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UNIDADE SOLICITANTE: Boa Vista / Roraima 
LAUDO DE AVALIAÇÃO Nº: 201/21 

1. INTERESSADO 

WR LEILÕES (N DO O MIRANDA EIRELI) 
CNPJ: 28.216.867/0001-06 
 

2. PROPRIETÁRIO 

ESTADO DE RORAIMA 
CNPJ: 84.012.012/0001-26 

 

3. OBJETO DA AVALIAÇÃO 

Imóvel urbano (lote e benfeitorias) localizado na Rodovia BR-174, s/nº, Monte Cristo, Gleba 
Cauamé, sentido Pacaraima, Boa Vista, Roraima. Esta avaliação foi desenvolvida considerando Lote e 
Benfeitorias (Edificações de Apoio e Infraestrutura da Unidade Armazenadora). O referido imóvel se 
encontra em região perimetral da cidade. Não sendo avaliado as partes fornecidas pela empresa KEPLER 
WEBER.  

Ponto do GPS: 2° 52' 46,54"N e 60° 41' 43.66"O (Elevação 82 m) 

As características gerais para auxílio na avaliação do lote são as seguintes: 

✓ Terreno plano e seco; 

✓ Serviço de energia elétrica; 

✓ Via pavimentada (Acesso pela Rodovia BR-174); 

✓ Perímetro: 1.850,80 metros; 

✓ Limites e confrontações: Norte com o lote nº 02/E; Sul com lote nº 02; Leste com a estrada de acesso 

e Oeste com o Lago Água Fria; 

✓ Descrição do perímetro: Inicia-se no marco M-01, georeferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro 

DATUM-SAD 69, MC 63º WGr. Coordenadas planas retangulares relativas ao sistema UTM: E-

753.888,000, e N-321.435,000 marco este localizado num vértice a margem da estrada de acesso a 

Nordeste do lote. Daí segue no azimute 159º 19’ 34”, limitando-se com a estrada de acesso na 

distância de 130,00 metros, ligando ao marco M-02 com coordenadas UTM: 753.933,896 e N-

321.313,371: Daí segue-se no azimute 249º 49’ 44” limitando-se com o lote nº 02 na distância de 

800,00 metros, ligando ao marco M-09 com coordenadas UTM: E-753.182,962 e N-321.037,511: Daí 

segue-se no azimute 339º 19’ 34”  limitando-se com o Lago Água Fria na distância de 130,80 metros, 

ligando ao marco M-08 com coordenadas UTM: E-753.136,783 e N-321.159,888: Daí segue no 
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azimute 69º 49’ 44”, limitando-se com o lote 02/E, ligando ao marco M-01 na distância de 790,00 

metros; Ponto inicial na descrição do perímetro. 

✓ Área do terreno: 10,3300 ha; 

✓ A localidade não apresenta nenhum elemento desvalorizante. 

✓ Ocupante do Imóvel: GOVERNO DO ESTADO DE RORAIMA 

 

4. DESCRIÇÃO DAS BENFEITORIAS 

 

4.1 – ADMINISTRAÇÃO 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso cerâmico, esquadrias em alumínio 

e vidro fantasia, estrutura de concreto armado (na laje), cobertura em madeira de lei e telha de barro tipo 

PLAN, com área construída de 313,37 m² subdividindo-se em Recepção, Salas Administrativas, Cozinha, Sala 

de amostras, Banheiro da Administração, Banheiros Masculinos e Banheiros Femininos. 

4.2 – REFEITÓRIO 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso cerâmico, esquadrias em alumínio e 

vidro fantasia, estrutura de concreto armado (na laje), cobertura em madeira de lei e telha de barro tipo 

PLAN, com área construída de 158,75 m² subdividindo-se em Varanda Externa (Churrasqueira), Cozinha e 

Refeitório. 

4.3 – RESIDÊNCIA 01 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso cerâmico, esquadrias em alumínio e 

vidro fantasia, estrutura de concreto armado (na laje), cobertura em madeira de lei e telha de barro tipo 

PLAN, com área construída de 66,54 m² subdividindo-se em Varanda Externa, Sala, Banheiro Externo, 

Banheiro Interno, Cozinha, Depósito Externo e Dormitório. 

4.4 – RESIDÊNCIA 02 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso cerâmico, esquadrias em alumínio e 

vidro fantasia, estrutura de concreto armado (na laje), cobertura em madeira de lei e telha de barro tipo 

PLAN, com área construída de 82,58 m² subdividindo-se em Varanda Externa, Sala, Banheiro Externo, 

Banheiro Interno, Cozinha, e 02 Dormitórios. 

4.5 – GALPÃO DE MÁQUINAS DE LIMPEZA 

Edificação estrutura metálica, fechamento em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso 

cerâmico e em concreto, esquadrias em alumínio e vidro fantasia, cobertura em estrutura metálica e telhas 

metálicas, com área construída de 688,32 m² subdividindo-se em Banheiros, Sala de Comandos, Sala dos 

Transformadores e Salão de Máquinas. 
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4.6 – GALPÃO ARMAZEM DO TOMBADOR 

Edificação estrutura metálica, fechamento em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso de 

concreto, cobertura em estrutura metálica e telhas metálicas, com área construída de 568,16 m² composto 

por área de Moega e Tombador. 

4.7 – CASA DO GERADOR 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso de concreto, esquadrias metálicas, 

cobertura em telha de fibrocimento, com área construída de 50,92 m² subdividindo-se em Sala do Gerador 

e Sala de Comandos. 

4.8 – CASA DOS TRANSFORMADORES 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso de concreto, esquadrias metálicas e 

em alumínio com vidro fantasia, cobertura em telha metálica, com área construída de 58,50 m² subdividindo-

se em Sala dos Transformadores e Sala de Comandos. 

4.9 – POSTO DE ABASTECIMENTO 

Não avaliada devido ser de propriedade de terceiros. 

4.10 – GUARITA 

Edificação em alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica, piso cerâmico, esquadrias em alumínio e 

vidro fantasia, cobertura em madeira de lei e telha de barro tipo PLAN, com área construída de 7,16 m² 

subdividindo-se em Sala de Vigia e Banheiro. 

4.11 – CASTELO D`ÁGUA 

Estrutura em concreto armado e alvenaria chapiscada rebocada, pintura acrílica. Não avaliado por 

apresenta vazamentos graves no reservatório que foi executado em alvenaria. 

 

4.12 – BASES E APOIOS DA UNIDADE DE ARMAZENAMENTO DE GRÃOS  

Estrutura em concreto armado, possuindo 08 Bases para Silos de Estocagem, 02 Bases para Secadores, 

02 Bases Para Silos Pulmão, 02 Bases para Elevadores, 02 Túneis, 02 Bases para Silos de Expedição e Base 

Para Tanque de Óleo para alimentação do Secador. 
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5. FINALIDADE 

Venda em Leilão. 

 

6. VISTORIA 

Data: 21/01/2021 

 

7. DIAGNÓSTICO DO MERCADO 

O mercado encontra-se moderado, com boas probabilidades de negociação, assim como as 
perspectivas, devido o mesmo encontrar-se em boa localização, fácil acesso para a sua operação e na cidade 
de Boa Vista. 

 

8. METODOLOGIA EMPREGADA PARA A AVALIAÇÃO DO LOTE 

Tratamento de dados feito por: Inferência Estatística 

Para a avaliação do terreno, utilizaremos o método direto comparativo de dados de mercado local, 
informando o número de dados utilizados. Para esta avaliação consideramos o Lote Padrão de 12,00 metros 
de frente por 30,00 metros de profundidade, ou seja, área de 360,00 m². Com a conversão da área avaliada 
(Gleba Urbanizável) de 103.300,00 m² em loteamento onde está área passa a ter taxa de utilização (área útil) 
para lotes deve ser de 65% no máximo para loteamentos residenciais (Comparação de mercado disponível), 
conforme Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e para este caso adotaremos 60%, ou seja, 
61.980,00 m². 

➢ A idoneidade e a identificação das fontes de informação; 
➢ A sua atualidade; 
➢ A sua semelhança com o imóvel objeto da avaliação, no que diz respeito à situação, à destinação, à 

forma, às características físicas e à adequação ao meio, devidamente verificados, no nosso caso 
utilizaremos o Lote Padrão; 

➢ A uniformidade e a contemporaneidade dos elementos; 
➢ Ao número de dados de mesma natureza, efetivamente utilizados, maior ou igual a cinco; 
➢ E que os valores finais arbitrados pelos Peritos estejam compreendidos em um intervalo de 

confiança, máximo de 80%, em torno do valor mais provável calculado através de métodos 
estatísticos (Inferência). 

Os critérios técnicos utilizados, como coeficientes, índices, fatores e gráficos ou tabelas, obedecem ao 
que preconiza na NBR 14653-2 – Avaliação de Imóveis Urbanos - ABNT (Associação Brasileira de Normas 
Técnicas). 

 

9. AVALIAÇÃO DO TERRENO 

A metodologia empregada utilizou a comparação de médias de preços de mercado para a venda, 
valendo-se do pressuposto de homogeneização dos dados para a real reprodução do valor de venda do 
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referido terreno, sendo sempre observada à similaridade dos comparativos ao terreno avaliado, ressaltando 
que este terreno se encontram a venda no mercado imobiliário local. 

 

10. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO UTILIZAÇÃO DE MODELOS DE REGRESSÃO LINEAR 

 

Item Descrição 
Grau de fundamentação 

III II I 

1 
Caracterização do imóvel 

avaliando 
Completa quanto a todas as variáveis 

analisadas 
Completa quanto às variáveis 

utilizadas no modelo 
Adoção de situação paradigma 

2 
Quantidade mínima de dados de 
mercado, efetivamente utilizados. 

6 (k + 1), onde k é o número de variáveis 
independentes 

4 (k + 1), onde k é o número de 
variáveis independentes 

3 (k + 1), onde k é o número de 
variáveis independentes 

3 
Identificação dos dados de 

mercado 

Apresentação de informações relativas a 
todos os dados e variáveis analisados 

na modelagem, com foto e 
características observadas no local pelo 

autor do laudo 

Apresentação de informações 
relativas a todos os dados e 

variáveis analisados na 
modelagem 

Apresentação de informações 
relativas aos dados e variáveis 

efetivamente utilizados no modelo 

4 Extrapolação Não admitida 

Admitida para apenas uma 
variável, desde que: 

 
a) as medidas das características 

do imóvel avaliando não sejam 
superiores a 100 % do limite 

amostral superior, nem inferiores 
à metade do limite amostral 

inferior; 
 

b) o valor estimado não 
ultrapasse 15 % do valor 

calculado no limite da fronteira 
amostral, para a referida variável, 

em módulo. 

Admitida, desde que: 
a) as medidas das características 

do imóvel avaliando não sejam 
superiores a 100 % do limite 

amostral superior, nem inferiores à 
metade do limite amostral inferior; 
b) o valor estimado não ultrapasse 

20 % do valor calculado no limite da 
fronteira amostral, para as referidas 

variáveis, de per si e 
simultaneamente, e em módulo. 

5 

Nível de significância 
(somatório do valor das duas 

caudas) máximo para a rejeição 
da hipótese nula de cada 
regressor (teste bicaudal) 

10% 20% 30% 

6 

Nível de significância máximo 
admitido para a rejeição da 

hipótese nula do modelo através 
do teste F de Snedecor 

1% 2% 5% 

 
 

   

Total de pontuação atingida 0 0 6 

Grau de fundamentação do Laudo I 

*Logo teremos GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO I. 

11. DETERMINAÇÃO DO VALOR DO TERRENO 

Colhidos os elementos amostrais, passaremos ao trabalho de homogeneização dos dados coletados, 
levando-se através dos diversos fatores descritos, ao terreno avaliando. 

12. DOCUMENTAÇÃO 

 Para os presentes imóveis, foi apresentada a MATRÍCULA – REGISTRO E AVERBAÇÕES registrada no 
Cartório de Registro de Imóveis em anexo. 
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13. AMOSTRA 

 
 

Nº Am. «Localização» Valor (R$/m²) Frente (m) Profundidade (m) Área (m²) 

1 Distrito Industrial 16,67 150,00 100,00 15.000,00 

2 Distrito industrial 25,00 100,00 100,00 10.000,00 

3 Cidade Satélite 27,50 800,00 1.000,00 800.000,00 

4 Santa Cecília 34,72 48,00 30,00 1.440,00 

5 João de Barro 40,00 12,00 25,00 300,00 

6 Operário 40,00 10,00 25,00 250,00 

7 Cidade Satélite 50,00 300,00 333,33 100.000,00 

8 João de Barro 53,33 12,00 25,00 300,00 

9 João de Barro 53,33 12,00 50,00 600,00 

10 João de Barro 54,00 20,00 25,00 500,00 

11 João de Barro 58,33 12,00 25,00 300,00 

12 Distrito Industrial 60,00 50,00 100,00 5.000,00 

13  João de Barro 60,00 10,00 25,00 250,00 

14 João de Barro 61,67 12,00 25,00 300,00 

15 Distrito Industrial 73,33 20,00 150,00 3.000,00 

16 Santa Cecilia 77,58 15,00 27,50 412,50 

 
 
 

Nº Am. «Posição na Quadra» «Data» «Contato» 

1 Meio de quadra 08/Jan/2021 98126-4894 

2 Meio de quadra 08/Jan/2021 98411-1731 

3 Meio de quadra 08/Jan/2021 98411-1731 

4 Meio de quadra 08/Jan/2021 99117-5122 

5 Meio de quadra 08/Jan/2021 9840-00659 

6 Meio de quadra 08/Jan/2021 98105-2338 

7 Meio de quadra 08/Jan/2021 98411-1731 

8 Meio de quadra 08/Jan/2021 99146-5841 

9 Meio de quadra 08/Jan/2021 99114-7427 

10 Meio de quadra 08/Jan/2021 99134-0136 

11 Meio de quadra 08/Jan/2021 99123-1708 

12 Meio de quadra 08/Jan/2021 98411-1731 

13 Meio de quadra 08/Jan/2021 99145-7782 

14 Meio de quadra 08/Jan/2021 99122-8215 

15 Meio de quadra 08/Jan/2021 98116-2659 

16 Meio de quadra 08/Jan/2021 9811-57375 

 
Variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos. 
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14. MODELOS PESQUISADOS 

 
 

Nº Modelo Correlação r² ajustado F Calculado Regressores Nº de "Outliers" 

1 0,9961 0,9903 511,5977 3 em 3 0 

2 0,9949 0,9872 388,0081 3 em 3 0 

3 0,9805 0,9517 99,4579 3 em 3 1 

4 0,9801 0,9507 97,4877 3 em 3 0 

5 0,9800 0,9505 97,0350 3 em 3 1 

6 0,9793 0,9489 93,8601 3 em 3 0 

7 0,9789 0,9479 91,9908 3 em 3 0 

8 0,9779 0,9454 87,6448 3 em 3 0 

9 0,9663 0,9171 56,3095 3 em 3 1 

10 0,9580 0,8972 44,6302 3 em 3 1 

11 0,9567 0,8941 43,2206 3 em 3 0 

12 0,9523 0,8836 38,9666 3 em 3 0 

13 0,9461 0,8689 34,1242 3 em 3 0 

14 0,9449 0,8661 33,3305 3 em 3 0 

15 0,9449 0,8661 33,3279 3 em 3 1 

16 0,9446 0,8652 33,1019 3 em 3 1 

17 0,9423 0,8599 31,6880 3 em 3 0 

18 0,9400 0,8546 30,3784 3 em 3 0 

19 0,9397 0,8538 30,1931 3 em 3 0 

20 0,9381 0,8501 29,3558 3 em 3 1 

21 0,9381 0,8500 29,3251 3 em 3 1 

22 0,9369 0,8473 28,7363 3 em 3 0 

23 0,9342 0,8408 27,4149 3 em 3 1 

24 0,9333 0,8387 27,0034 3 em 3 0 

25 0,9326 0,8372 26,7117 3 em 3 0 

26 0,9321 0,8360 26,4970 3 em 3 0 

27 0,9317 0,8350 26,2969 3 em 3 1 

28 0,9290 0,8288 25,2060 3 em 3 1 

29 0,9286 0,8279 25,0455 3 em 3 0 

30 0,9278 0,8260 24,7329 3 em 3 1 

31 0,9262 0,8222 24,1216 3 em 3 0 

32 0,9258 0,8213 23,9749 3 em 3 0 

33 0,9255 0,8206 23,8777 3 em 3 0 

34 0,9244 0,8181 23,4842 3 em 3 0 

35 0,9233 0,8156 23,1116 3 em 3 0 

36 0,9232 0,8154 23,0837 3 em 3 0 

37 0,9206 0,8095 22,2441 3 em 3 0 

38 0,9206 0,8094 22,2377 3 em 3 1 

39 0,9201 0,8082 22,0734 3 em 3 0 

40 0,9193 0,8064 21,8320 3 em 3 0 

41 0,9191 0,8060 21,7730 3 em 3 1 

42 0,9185 0,8046 21,5857 3 em 3 0 

43 0,9184 0,8043 21,5442 3 em 3 0 

44 0,9172 0,8015 21,1842 3 em 3 0 

45 0,9171 0,8014 21,1750 3 em 3 0 

46 0,9160 0,7989 20,8659 3 em 3 0 

47 0,9158 0,7983 20,7845 3 em 3 0 

48 0,9149 0,7962 20,5378 3 em 3 0 

49 0,9140 0,7944 20,3133 3 em 3 0 

50 0,9136 0,7934 20,1989 3 em 3 1 
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Nº Modelo Normalidade Auto-Correlação Valor Avaliado Mínimo Máximo 

1 Sim Positiva 51,53 47,50 57,41 

2 Sim Positiva 53,19 48,12 61,42 

3 Sim Não há 67,42 50,20 1,18 

4 Sim Não há 56,17 50,41 64,49 

5 Sim Não há 67,09 49,98 1,18 

6 Sim Não há 56,09 50,27 64,56 

7 Sim Positiva 51,53 46,96 57,75 

8 Sim Positiva 50,78 46,32 56,84 

9 Não Não há -1,18 -1,18 21,35 

10 Não Não há -1,18 -1,18 21,26 

11 Sim Não há 40,52 35,92 49,03 

12 Sim Não há 40,26 35,59 49,09 

13 Sim Positiva 54,59 49,78 60,42 

14 Sim Positiva 54,54 49,70 60,43 

15 Sim Não há 44,36 39,89 50,77 

16 Sim Não há 45,73 40,84 52,93 

17 Não Não há 20,65 -1,18 19,59 

18 Não Não há 20,74 -1,18 19,61 

19 Sim Não há 58,19 48,17 79,12 

20 Sim Não há 44,17 39,54 50,95 

21 Sim Não há 56,00 50,50 62,85 

22 Sim Não há 54,36 49,17 60,79 

23 Não Não há 42,13 35,99 57,37 

24 Sim Não há 54,60 45,81 71,73 

25 Sim Não há 48,96 44,82 53,95 

26 Sim Não há 64,68 50,94 103,87 

27 Sim Não há 64,56 50,85 103,62 

28 Sim Não há 64,88 50,81 106,68 

29 Sim Positiva 52,08 47,22 58,07 

30 Sim Não há 58,48 51,99 66,83 

31 Sim Não há 52,42 47,27 58,82 

32 Sim Não há 51,67 46,81 57,65 

33 Sim Não há 54,74 50,07 60,10 

34 Sim Não há 67,49 51,65 124,77 

35 Sim Não há 55,97 51,04 61,66 

36 Sim Não há 54,70 50,09 59,98 

37 Sim Não há 55,88 51,01 61,49 

38 Sim Não há 58,32 51,60 67,06 

39 Sim Não há 53,23 48,65 58,49 

40 Sim Não há 59,40 52,34 68,65 

41 Sim Não há 58,45 51,64 67,33 

42 Sim Não há 53,24 48,73 58,40 

43 Sim Não há 51,75 46,52 58,31 

44 Sim Positiva 54,71 49,90 60,25 

45 Sim Não há 50,31 46,23 54,97 

46 Sim Não há 54,85 50,33 59,92 

47 Sim Positiva 54,67 49,83 60,26 

48 Sim Não há 73,33 43,27 1,18 

49 Sim Não há 52,69 48,03 58,05 

50 Sim Não há 50,89 42,87 66,20 
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MODELOS 
 

(1)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(2)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(3)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(4)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(5)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(6)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(7)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(8)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(9)   : Exp(-[Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(10)   : Exp(-[Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(11)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)] 
(12)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)] 
(13)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(14)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(15)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)] 
(16)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(17)   : Exp(-[Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)] 
(18)   : Exp(-[Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)] 
(19)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(20)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)] 
(21)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(22)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]2 
(23)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(24)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]2 
(25)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(26)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)] 
(27)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(28)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(29)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(30)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)] 
(31)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]3 
(32)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)]3 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(33)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]2 
(34)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)] 
(35)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(36)   : 1/[Valor (R$/m²)]1/2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]2 
(37)   : 1/[Valor (R$/m²)]1/2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(38)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(39)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]3 
(40)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)] 
(41)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(42)   : 1/[Valor (R$/m²)]1/2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]3 
(43)   : 1/[Valor (R$/m²)] = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]2 
(44)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]2 
(45)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(46)   : 1/[Valor (R$/m²)]1/3 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]2 
(47)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)]2 + b2*Exp([Profundidade (m)]) + b3*[Área (m²)]3 
(48)   : 1/[Valor (R$/m²)]3 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]3 + b3*[Área (m²)]3 
(49)   : 1/Ln([Valor (R$/m²)]) = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]2 
(50)   : 1/[Valor (R$/m²)]2 = b0 + b1*[Frente (m)] + b2*[Profundidade (m)]2 + b3*[Área (m²)]3 

 
Observações: 
 
(a) Regressores testados a um nível de significância de 30,00% 
(b) Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
(c) Teste de normalidade de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 10% 
(d) Teste de auto-correlação de Durbin-Watson, a um nível de significância de 5,0% 
(e) Intervalos de confiança de 80,0% para os valores estimados. 
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15. DESCRIÇÃO DAS VARIÁVEIS 

 
Variável Dependente: 
 
• Valor (R$/m²) 
 
Variáveis Independentes: 
 
• Localização (variável não utilizada no modelo) 
 
• Frente (m) 
 
• Profundidade (m) 
 
• Área (m²) 
 
• Posição na Quadra (variável não utilizada no modelo) 

  Classificação: 
     Esquina = 1; Meio de quadra = 2; Encravado = 3;  

 
• Data (variável não utilizada no modelo) 

  Número de dias contados a partir de 08/Jan/2021 

 
• Contato (variável não utilizada no modelo) 
 
 

16. ESTATÍSTICAS BÁSICAS 

 
Nº de elementos da amostra            : 16 
Nº de variáveis independentes         : 3 
Nº de graus de liberdade                   : 12 
Desvio padrão da regressão            : 1,8177x10-5 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 

1/Valor (R$/m²)3 2,7117x10-5 5,3285x10-5 196,50% 

Frente (m)2 48078,0625 1,5944x105 331,63% 

Profundidade (m)3 6,5230x107 2,4944x108 382,40% 

Área (m²) 58603 1,9923x105 339,97% 

 
Número mínimo de amostragens para 3 variáveis independentes: 12. 

 
 
 
 
 
 
 
 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 14 de 91 

 

17. DISTRIBUIÇÃO DAS VARIÁVEIS 

 

 

 

18. ESTATÍSTICAS DAS VARIÁVEIS NÃO TRANSFORMADAS 

 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
médio 

Desvio 
Padrão 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Amplitude 
total 

Coeficiente 
de variação 

Valor (R$/m²) 49,09 17,1485 16,67 77,58 60,91 34,9320 

Frente (m) 98,94 202,0941 10,00 800,00 790,00 204,2645 

Profundidade (m) 129,11 245,6843 25,00 1000,00 975,00 190,2842 

Área (m²) 58603,28 1,9923x105 250,00 800000,00 799750,00 339,9707 
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19. DISTRIBUIÇÃO DAS VARIÁVEIS NÃO TRANSFORMADAS 

 

 

 

20. DISPERSÃO DOS ELEMENTOS 

 

 

 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 16 de 91 

 

21. DISPERSÃO EM TORNO DA MÉDIA 

 

 

 
 

22. MODELO DA REGRESSÃO 

 
1/[Valor (R$/m²)]3 = 1,9532x10-5  + 2,1804x10-8 x [Frente (m)]2  + 2,5628x10-12 x [Profundidade (m)]3  - 2,0611x10-8 x 
[Área (m²)] 
 

 

23. MODELO PARA A VARIÁVEL DEPENDENTE 

 
[Valor (R$/m²)] = 1/( 1,9532x10-5  + 2,1804x10-8 x [Frente (m)]2  + 2,5628x10-12 x [Profundidade (m)]3  - 2,0611x10-8 x 
[Área (m²)])1/3 
 

24. REGRESSORES DO MODELO 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 

 
Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 

Frente (m) b1 = 2,1803x10-8 2,0432x10-9 1,9032x10-8 2,4574x10-8 

Profundidade (m) b2 = 2,5628x10-12 3,4021x10-13 2,1014x10-12 3,0242x10-12 

Área (m²) b3 = -2,0610x10-8 1,9823x10-9 -2,3299x10-8 -1,7922x10-8 
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25. CORRELAÇÃO DO MODELO 

 
Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9523 
Valor t calculado ................................: 10,81 
Valor t tabelado (t crítico) .................: 1,782 (para o nível de significância de 10,0 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,9069 
Coeficiente r² ajustado ....................: 0,8836 
 
Classificação: Correlação Fortíssima 
 

 

26. TABELA DE SOMATÓRIOS 

 
 

  1 Valor (R$/m²) Frente (m) Profundidade (m) 

Valor (R$/m²) 4,3387x10-4 5,4355x10-8 37,0691 48675,9158 

Frente (m) 7,6924x105 37,0691 4,1831x1011 6,4336x1014 

Profundidade (m) 1,0436x109 48675,9158 6,4336x1014 1,0013x1018 

Área (m²) 9,3765x105 43,2330 5,2145x1011 8,0374x1014 

 
  Área (m²) 

Valor (R$/m²) 43,2330 

Frente (m) 5,2145x1011 

Profundidade (m) 8,0374x1014 

Área (m²) 6,5036x1011 

 

 

27. ANÁLISE DA VARIÂNCIA 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 

Regressão 3,8625x10-8 3 1,2875x10-8 38,97 

Residual 3,9649x10-9 12 3,3041x10-10  

Total 4,2590x10-8 15 2,8393x10-9  

 
F Calculado: 38,97 
F Tabelado: 3,490 (para o nível de significância de 5,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 1,8x10-4% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau I. 

28. CORRELAÇÕES PARCIAIS 

 
 

  Valor (R$/m²) Frente (m) Profundidade (m) Área (m²) 

Valor (R$/m²) 1,0000 0,1272 0,1022 0,1118 

Frente (m) 0,1272 1,0000 0,9943 0,9997 

Profundidade (m) 0,1022 0,9943 1,0000 0,9961 

Área (m²) 0,1118 0,9997 0,9961 1,0000 
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29. TESTE T DAS CORRELAÇÕES PARCIAIS 

 
Valores calculados para as estatísticas t: 

 
  Valor (R$/m²) Frente (m) Profundidade (m) Área (m²) 

Valor (R$/m²) ¥ 0,444 0,356 0,390 

Frente (m) 0,444 ¥ 32,39 151,5 

Profundidade (m) 0,356 32,39 ¥ 39,33 

Área (m²) 0,390 151,5 39,33 ¥ 

 
 

Valor t tabelado (t crítico): 1,782 (para o nível de significância de 10,0 %) 
 
As variáveis independentes Frente (m) e Profundidade (m) são fortemente correlacionadas. 
As variáveis independentes Frente (m) e Área (m²) são fortemente correlacionadas. 
As variáveis independentes Profundidade (m) e Área (m²) são fortemente correlacionadas. 
 

 

30. SIGNIFICÂNCIA DOS REGRESSORES (BICAUDAL) 

 
(Teste bicaudal - significância 30,00%) 

Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,0832 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 

Frente (m) b1 740,7 0% Sim 

Profundidade (m) b2 136,2 0% Sim 

Área (m²) b3 -874,9 0% Sim 

 
 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau I. 
 

 

31. SIGNIFICÂNCIA DOS REGRESSORES (UNICAUDAL) 

 
(Teste unicaudal - significância 30,00%) 

Coeficiente t de Student: t(crítico) = 0,5386 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância 

Frente (m) b1 10,67 8,8x10-6% 

Profundidade (m) b2 7,533 3,5x10-4% 

Área (m²) b3 -10,40 1,2x10-5% 
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32. TABELA DE RESÍDUOS 

 
Resíduos da variável dependente 1/[Valor (R$/m²)]3. 

 
Nº Am. Observado Estimado Resíduo Normalizado Studentizado 

1 2,1587x10-4 2,0351x10-4 1,2357x10-5 0,6798 2,0968 

2 6,4000x10-5 3,4021x10-5 2,9978x10-5 1,6492 1,7099 

3 4,8084x10-5 4,7963x10-5 1,2066x10-7 6,6379x10-3 1,5208 

4 2,3892x10-5 4,0156x10-5 -1,6264x10-5 -0,8947 -0,9329 

5 1,5625x10-5 1,6528x10-5 -9,0328x10-7 -0,0496 -0,0517 

6 1,5625x10-5 1,6599x10-5 -9,7446x10-7 -0,0536 -0,0558 

7 8,0000x10-6 1,5684x10-5 -7,6849x10-6 -0,4227 -3,1085 

8 6,5930x10-6 1,6528x10-5 -9,9352x10-6 -0,5465 -0,5690 

9 6,5930x10-6 1,0625x10-5 -4,0322x10-6 -0,2218 -0,2312 

10 6,3506x10-6 1,7987x10-5 -1,1637x10-5 -0,6402 -0,6661 

11 5,0387x10-6 1,6528x10-5 -1,1489x10-5 -0,6320 -0,6580 

12 4,6296x10-6 -2,6450x10-5 3,1080x10-5 1,7098 1,8418 

13 4,6296x10-6 1,6599x10-5 -1,1969x10-5 -0,6585 -0,6855 

14 4,2636x10-6 1,6528x10-5 -1,2264x10-5 -0,6747 -0,7024 

15 2,5360x10-6 -2,4929x10-5 2,7465x10-5 1,5109 1,6274 

16 2,1416x10-6 1,5988x10-5 -1,3847x10-5 -0,7617 -0,7930 

  
 

Nº Am. Quadrático 

1 1,5271x10-10 

2 8,9868x10-10 

3 1,4558x10-14 

4 2,6452x10-10 

5 8,1591x10-13 

6 9,4958x10-13 

7 5,9058x10-11 

8 9,8709x10-11 

9 1,6259x10-11 

10 1,3542x10-10 

11 1,3200x10-10 

12 9,6599x10-10 

13 1,4327x10-10 

14 1,5042x10-10 

15 7,5437x10-10 

16 1,9174x10-10 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 20 de 91 

 

33. RESÍDUOS X VALOR ESTIMADO 

 

 
Este gráfico deve ser usado para verificação de homocedasticidade do modelo. 

 

 

34. GRÁFICO DE RESÍDUOS QUADRÁTICOS 

 

 

 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 21 de 91 

 

35. TABELA DE RESÍDUOS DELETADOS 

 
Resíduos deletados da variável dependente 1/[Valor (R$/m²)]3. 

 
Nº Am. Deletado Variância Normalizado Studentizado 

1 1,1755x10-4 2,2838x10-10 0,8177 2,5220 

2 3,2226x10-5 2,7262x10-10 1,8155 1,8824 

3 6,3342x10-3 2,9097x10-10 7,0735x10-3 1,6206 

4 -1,7682x10-5 3,3430x10-10 -0,8895 -0,9275 

5 -9,7897x10-7 3,6037x10-10 -0,0475 -0,0495 

6 -1,0562x10-6 3,6035x10-10 -0,0513 -0,0534 

7 -4,1547x10-4 7,0188x10-11 -0,9172 -6,7446 

8 -1,0767x10-5 3,5072x10-10 -0,5305 -0,5522 

9 -4,3822x10-6 3,5884x10-10 -0,2128 -0,2219 

10 -1,2598x10-5 3,4712x10-10 -0,6246 -0,6498 

11 -1,2452x10-5 3,4744x10-10 -0,6163 -0,6416 

12 3,6065x10-5 2,5855x10-10 1,9329 2,0821 

13 -1,2974x10-5 3,4633x10-10 -0,6431 -0,6696 

14 -1,3292x10-5 3,4563x10-10 -0,6597 -0,6867 

15 3,1861x10-5 2,8089x10-10 1,6387 1,7650 

16 -1,5006x10-5 3,4156x10-10 -0,7492 -0,7799 

 

 

36. RESÍDUO X RESÍDUO DELETADO 
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37. RESÍDUOS DELETADOS NORMALIZADOS 

 

 
As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores estimados. 

 

 

38. RESÍDUOS DELETADOS STUDENTIZADOS 

 

 
As amostragens cujos resíduos mais se desviam da reta de referência influem significativamente nos valores estimados. 
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39. ESTATÍSTICA DOS RESÍDUOS 

 
Número de elementos .............. : 16 
Graus de liberdade ................... : 15 
Valor médio ............................. : -6,2555x10-24 
Variância ................................ : 2,4781x10-10 
Desvio padrão .......................... : 1,5742x10-5 
Desvio médio ........................... : 1,2625x10-5 
Variância (não tendenciosa) ...... : 3,3041x10-10 
Desvio padrão (não tend.) ......... : 1,8177x10-5 
Valor mínimo ........................... : -1,6264x10-5 
Valor máximo .......................... : 3,1080x10-5 
Amplitude ............................... : 4,7344x10-5 
Número de classes .................. : 5 
Intervalo de classes ................. : 9,4689x10-6 
 

 

40. MOMENTOS CENTRAIS 

 
 
Momento central de 1ª ordem  : -6,2555x10-24 
Momento central de 2ª ordem  : 2,4781x10-10 
Momento central de 3ª ordem  : 4,0287x10-15 
Momento central de 4ª ordem  : 2,5179x10-16 
 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 

Assimetria 1,0327 0 0 

Curtose 4097,1779 0 Indefinido 

 
Distribuição assimétrica à direita e leptocúrtica. 

 

41. INTERVALOS DE CLASSES 

 
 

Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 

1 -1,6264x10-5 -6,7954x10-6 8 50,00 -1,1886x10-5 

2 -6,7954x10-6 2,6735x10-6 4 25,00 -1,4473x10-6 

3 2,6735x10-6 1,2142x10-5 0 0,00 0,0000 

4 1,2142x10-5 2,1611x10-5 1 6,25 1,2357x10-5 

5 2,1611x10-5 3,1080x10-5 3 18,75 2,9508x10-5 
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42. HISTOGRAMA 

 

 

 

43. OGIVA DE FREQUÊNCIAS 
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44. AMOSTRAGENS ELIMINADAS 

 
Todas as amostragens foram utilizadas. 

 

45. PRESENÇA DE OUTLIERS 

 
Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
 

 

46. GRÁFICO DE INDICAÇÃO DE OUTLIERS 
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47. EFEITOS DE CADA OBSERVAÇÃO NA REGRESSÃO 

 
F tabelado: 9,633 (para o nível de significância de 0,10 %) 

 
Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 

1 9,3567 0,8948 Sim 

2 0,0548 0,0697 Sim 

3 30356,7376 0,9999 Não 

4 0,0189 0,0802 Sim 

5 5,6063x10-5 0,0773 Sim 

6 6,5354x10-5 0,0774 Sim 

7 128,1929 0,9815 Não 

8 6,7825x10-3 0,0773 Sim 

9 1,1604x10-3 0,0798 Sim 

10 9,1633x10-3 0,0763 Sim 

11 9,0706x10-3 0,0773 Sim 

12 0,1360 0,1382 Sim 

13 9,8609x10-3 0,0774 Sim 

14 0,0103 0,0773 Sim 

15 0,1059 0,1379 Sim 

16 0,0131 0,0772 Sim 

 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra. Não deve 
ser maior que F tabelado. 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a distância da observação 
para o conjunto das demais observações. 

 

48. HII X RESÍDUO NORMALIZADO QUADRÁTICO 

 

 
 

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". 
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influência no resultado da regressão. 
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49. DISTRIBUIÇÃO DOS RESÍDUOS NORMALIZADOS 

 
Intervalo Distribuição de Gauss % de Resíduos no Intervalo 

-1; +1 68,3 % 81,25 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 87,50 % 

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 

 
 

50. TESTE DE KOLMOGOROV-SMIRNOV 

 
Amostr. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

4 -1,6264x10-5 0,1855 0,0625 0,1854 0,1229 

16 -1,3847x10-5 0,2231 0,1250 0,1605 0,0980 

14 -1,2264x10-5 0,2499 0,1875 0,1249 0,0624 

13 -1,1969x10-5 0,2551 0,2500 0,0676 5,1073x10-3 

10 -1,1637x10-5 0,2610 0,3125 0,0110 0,0514 

11 -1,1489x10-5 0,2637 0,3750 0,0488 0,1113 

8 -9,9352x10-6 0,292 0,4375 0,0826 0,1451 

7 -7,6849x10-6 0,336 0,5000 0,1012 0,1637 

9 -4,0322x10-6 0,412 0,5625 0,0877 0,1502 

6 -9,7446x10-7 0,479 0,6250 0,0838 0,1463 

5 -9,0328x10-7 0,480 0,6875 0,1448 0,2073 

3 1,2066x10-7 0,503 0,7500 0,1848 0,2473 

1 1,2357x10-5 0,752 0,8125 1,7009x10-3 0,0607 

15 2,7465x10-5 0,935 0,8750 0,1221 0,0596 

2 2,9978x10-5 0,950 0,9375 0,0754 0,0129 

12 3,1080x10-5 0,956 1,0000 0,0188 0,0436 

 

Maior diferença obtida: 0,2473 
Valor crítico: 0,2950 (para o nível de significância de 10 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 10 %, aceita-se a hipótese alternativa de que há normalidade. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau I. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é desconhecida, como é o caso 
das avaliações pelo método comparativo. 
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51. GRÁFICO DE KOLMOGOROV-SMIRNOV 

 

 

 

52. TESTE DE SEQUÊNCIAS/SINAIS 

 
Número de elementos positivos .. : 5 
Número de elementos negativos . : 11 
Número de sequências ................. : 6 
Média da distribuição de sinais .... : 8 
Desvio padrão ..................................: 2,000 

 

53. TESTE DE SEQUÊNCIAS 

(desvios em torno da média): 
Limite inferior .... : -0,8379 
Limite superior . : -1,4473 
Intervalo para a normalidade: [-1,2817 , 1,2817] (para o nível de significância de 10%) 
 
Pelo teste de sequências, aceita-se a hipótese da aleatoriedade dos sinais dos resíduos. 
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54. RETA DE NORMALIDADE 

 

 

 

55. AUTOCORRELAÇÃO 

 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 2,2194 
(nível de significância de 5,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 1,00 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 3,00 
 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,68   4-DU = 2,32 
 

Pelo teste de Durbin-Watson, não existe autocorrelação. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-3 Regressão Grau I. 
 
A autocorrelação (ou auto-regressão) só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido.  Se os dados 
estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) não pode ser considerado. 
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56. GRÁFICO DE AUTO-CORRELAÇÃO 

 

 
Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existência de auto-correlação. 

 

57. RESÍDUOS X VARIÁVEIS INDEPENDENTES 

 
Verificação de multicolinearidade: 
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    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 32 de 91 

 

58. RESÍDUOS X VARIÁVEIS OMITIDAS 
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Estimativa x Amostra 
 

Nome da 
Variável 

Valor 
Mínimo 

Valor 
Máximo 

Imóvel 
Avaliando 

Frente (m) 10,00 800,00 12,00 

Profundidade (m) 25,00 1.000,00 30,00 

Área (m²) 250,00 800.000,00 360,00 

 
 

Nenhuma característica do Terreno sob avaliação encontra-se fora do intervalo da amostra. 

 

59. FORMAÇÃO DOS VALORES 

 
Variáveis independentes (Lote Padrão 12,00 x 30,00 m, ou seja, 360,00 m²): 
 
• Frente (m) ................ = 12,00 
• Profundidade (m) ....... = 30,00 
• Área (m²) .................. = 360,00 
 
Outras variáveis não usadas no modelo: 
 
• Localização .............. = RODOVIA BR-174, KM 517, S/Nº, SENTIDO PARARAIMA, APÓS A PONTE DO CAUAMÉ, 
MONTE CRISTO, BOA VISTA, RORAIMA 

• Posição na Quadra .... = Meio de quadra 
• Data ......................... = 08/Jan/2021 
• Contato .................... = Avaliando 
 

 
Estima-se Valor (R$/m²) do Terreno = R$/m² 40,26 
 

 
O modelo utilizado foi: 
 
[Valor (R$/m²)] = 1/( 1,9532x10-5  + 2,1804x10-8 x [Frente (m)]2  + 2,5628x10-12 x [Profundidade (m)]3  - 2,0611x10-8 x [Área (m²)])1/3 
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Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 
 
Mínimo: R$/m² 35,59 
Máximo: R$/m² 49,09 
 

Para a avaliação do terreno, utilizamos o método direto comparativo de dados de mercado local, 
informando o número de dados utilizados. Para esta avaliação consideramos um Lote Padrão de 12,00 
metros de frente por 30,00 metros de profundidade, ou seja, área de 360,00 m². Com a conversão da 
área avaliada (Gleba Urbanizável) de 103.300,00 m² em loteamento onde está área passa a ter taxa de 
utilização (área útil) para lotes, e deve ser de 65% no máximo para loteamentos residenciais 
(Comparação de mercado disponível), conforme Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979, e para 
este caso adotaremos 60% da Gleba Urbanizável, ou seja, 61.980,00 m². 

O valor estimado está de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regressão Grau I 

 
Para uma área de 61.980,00 m², teremos: 
 
  Valor Venal obtido = R$ 2.495.314,80 
  Valor Venal mínimo = R$ 2.205.868,20 
  Valor Venal máximo = R$ 3.042.598,20 
 

Avaliação da Extrapolação 
 

Extrapolação dos limites amostrais para as características do imóvel avaliando 
 

Variável 
Limite 

inferior 
Limite 

superior 
Valor no ponto 

de avaliação 
Variação em 

relação ao limite 
Aprovada (*) 

Frente (m) 10,00 800,00 12,00 Dentro do intervalo Aprovada 

Profundidade (m) 25,00 1.000,00 30,00 Dentro do intervalo Aprovada 

Área (m²) 250,00 800.000,00 360,00 Dentro do intervalo Aprovada 

 
* Segundo NBR 14653-3 Regressão Grau I, é admitida uma variação de 100,0% além do limite amostral superior e de 
50,0% além do limite inferior para as variáveis independentes. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
 

Extrapolação para o valor estimado nos limites amostrais 
 

Variável 
Valor estimado no 

limite inferior 
Valor estimado no 

limite superior 
Valor estimado no 
ponto de avaliação 

Maior variação 

Frente (m) 41,14 4,15 40,26 Dentro do intervalo 

Profundidade (m) 40,29 7,29 40,26 Dentro do intervalo 

Área (m²) 38,45 1,18 40,26 Dentro do intervalo 

 

Variável Aprovada (**) 

Frente (m) Aprovada 

Profundidade (m) Aprovada 

Área (m²) Aprovada 

 
** É admitida uma variação de 100,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente 999 
variáveis podem extrapolar o limite amostral. 
Nenhuma variável independente extrapolou o limite amostral. 
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60. INTERVALOS DE CONFIANÇA 

 
(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 

 
Intervalo de confiança de 80,0 %: 

 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
( % ) 

Frente (m) 18,90 1,18 1,18 200,00 

Profundidade (m) 28,03 1,18 1,18 200,00 

Área (m²) 17,98 1,18 1,18 200,00 

E(Valor (R$/m²)) 29,02 1,18 1,18 200,00 

Valor Estimado 35,59 49,09 13,51 31,91 

 
 
Amplitude do intervalo de confiança: até 50,0% em torno do valor central da estimativa. 
 
O E (Valor (R$/m²)) possui uma amplitude no intervalo de confiança superior a 50,0% em torno do valor central da estimativa. 
As seguintes variáveis possuem a amplitude no intervalo de confiança superior a 50,0% em torno do valor central da estimativa: Área (m²), Frente 
(m), Profundidade (m). 

61. VARIAÇÃO DA FUNÇÃO ESTIMATIVA 

 
Variação da variável dependente (Valor (R$/m²)) em função das variáveis independentes, tomada no ponto de 
estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 

Frente (m) -0,4583 -0,1366% 

Profundidade (m) -6,0616x10-3 -0,0045% 

Área (m²) 0,0180 0,1614% 

 
 

(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável independente. 
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62. OBSERVAÇÕES REFERENTES À PLANILHA DE AVALIAÇÃO DAS BENFEITORIAS 

 

Coluna A: Descrição das benfeitorias avaliadas: Edifícios Comerciais e Residenciais; 

Coluna B: Descrição da área construída das benfeitorias descritas; 

Coluna C: Valor de referência Sindicato da Industria da Construção Civil no Estado de Roraima (SINDUSCON 

RR) CUB/m² - NBR 12.721:2006 - NOVEMBRO/2020 (R$/m²), emitido para a cidade de Boa Vista No estado 

de Roraima sendo, PR8-2QP (padrão normal) igual a H82N (tabela referência SINDUSCON RR) onde para 

esta faixa temos o valor de R$ 1.693,45/m² (sem BDI/LDI). Os índices desta coluna foram transformados 

utilizando a tabela do IBAPE/SP que fornece os coeficientes de transformação para cada tipo de edificação, 

fornecendo assim o valor em R$/m² de acordo com o padrão de acabamento do edifício; 

Coluna D: Fornece o valor de reprodução da benfeitoria em estado de nova, ou seja, valor unitário por 

metro quadrado pela área construída; 

Coluna E: Idade aparente da benfeitoria em questão, de acordo com inspeção e avaliação técnica realizada 

“in loco” pelo engenheiro avaliador; 

Coluna F: Vida útil da benfeitoria em questão, conforme avaliação técnica e tabelas de referência; 

Coluna G: Coeficiente de depreciação (correção para o valor atual), calculado pelo método da linha reta, 

baseando-se na idade aparente e na vida útil da benfeitoria; 

Coluna H: Valor atual da benfeitoria corrigido pelo coeficiente de depreciação. 

Nota: Para a avaliação das benfeitorias existentes no imóvel avaliado foi utilizado o método de reprodução 

de custos aplicando-se posteriormente o fator de depreciação, neste método utilizou-se do Sindicato da 

Industria da Construção Civil no Estado de Roraima (SINDUSCON RR) fornecido e atualizado trimestralmente, 

onde de acordo com as características da benfeitoria avaliada. 
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63. Cálculos de Avaliação das Benfeitorias – EDIFICAÇÕES DE APOIO 

         
Planilha de Avaliação das Benfeitorias - Valor Corrigido Atual 

         
 (A) (B) (C) (D) (E) (F) (G) (H) 

 Benfeitoria 
Área 

construída 
(m²) 

Valor SINAPI (R$/m²) - 
Referência: H82N = 

R$1.693,45/m² (Valor Base) 

Valor de 
reprodução 

(Edificação nova) 

Idade 
aparente 
"x" (anos) 

Vida útil 
"n" 

(anos) 

Depreciação 
Conforme 

Ficha anexa 

Valor Atual: 
Depreciação - método 

da Linha Reta 

 
        

(1) 

01-(um) PRÉDIO DA ADMINISTRAÇÃO em 
alvenaria medindo 21.06m de largura por 
14.88m de comprimento, com área total de 
313,37m², c/piso cerâmico, forro em laje, 
estrutura de cobertura em madeira com telha 
de barro, em bom estado de conservação. 

313,37  R$                     2.704,78   R$ 847.596,39  20,00 60,00 55,42%  R$    469.771,82  

(2) 

01-(um) PRÉDIO DO REFEITÓRIO em alvenaria 
com área total de 158.75m², c/piso cerâmico, 
forro em laje, estrutura de cobertura em 
madeira com telha de barro, em bom estado 
de conservação. 

158,75  R$                     2.704,78   R$ 429.383,56  28,00 60,00 40,46%  R$    173.728,59  

(3) 

01-(uma) RESIDÊNCIA 01 em alvenaria com 
área total de 66.54m², c/piso cerâmico, forro 
em laje, estrutura de cobertura em madeira 
com telha de barro, em bom estado de 
conservação. 

66,54  R$                     2.704,78   R$   179.975,95  32,00 60,00 36,93%  R$      66.465,12  

(4) 

01-(uma) RESIDÊNCIA 02 em alvenaria com 
área total de 82.58m², c/piso cerâmico, forro 
em laje, estrutura de cobertura em madeira 
com telha de barro, em bom estado de 
conservação. 

52,58  R$                     2.704,78   R$    142.217,25  32,00 60,00 34,26%  R$      48.717,94  

(5) 

01-(um) GALPÃO DE MÁQUINAS DE LIMPEZA 
em alvenaria, com área total de 688.32m², 
c/piso cimentado áspero, s/forro, estrutura 
de cobertura espacial com telha de zinco, em 
bom estado de conservação. 

688,32  R$                         916,50   R$   630.841,93  20,00 60,00 64,93%  R$   409.580,43  

(6) 

01-(um) ARMAZÉM DO TOMBADOR em 
alvenaria com área total de 568.16m², c/piso 
cimentado áspero, s/forro, estrutura de 
cobertura espacial com telha de zinco, em 
bom estado de conservação. 

568,16  R$                         916,50   R$   520.715,88  20,00 60,00 64,93%  R$   338.079,99  

(7) CASA DO GERADOR (6,70x7,60) 50,92  R$                         916,50   R$    46.667,93  24,00 60,00 64,21%  R$     29.965,48  

(8) 
CASA DE FORÇA - Transformador (13,00 x 4,50 
m) 

58,50  R$                         916,50   R$     53.614,97  24,00 60,00 64,21%  R$      34.426,17  

(9) GUARITA 2,65x2,70 m) 7,16  R$                       1.810,64   R$      12.964,16  20,00 60,00 63,60%  R$        8.245,21  

(10) 
POSTO DE ABASTECIMENTO DE 
COMBUSTÍVEL (Não Avaliado - Propriedade 
de Terceiros) 

             Não Avaliado  

(11) 
CASTELO D`ÁGUA (20 m³) - Sem Valor, com 
vazamentos e problemas estruturais 

             Sem Valor  

         R$ 1.578.980,75  
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64. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO ADMINISTRAÇÃO 
           

Benfeitoria:  PRÉDIO DA ADMINISTRAÇÃO       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,702 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

8,00% Estrutura     X           6,02% 

12,00% Alvenaria         X       7,58% 

16,00% Revestimento           X     8,26% 

8,00% Pintura             X   2,93% 

10,00% Piso         X       6,32% 

14,00% Cobertura       X         9,94% 

10,00% Esquadrias         X       6,32% 

12,00% Hidráulica             X   4,39% 

10,00% Elétrica             X   3,66% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 55,42% 

           

Idade 
aparente: 

20 anos % da vida útil: 20/60 = 0,3333 (33,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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65. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO REFEITÓRIO 
           

Benfeitoria:  PRÉDIO DO REFEITÓRIO       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165 

8,00% Estrutura     X           5,18% 

12,00% Alvenaria           X     5,33% 

16,00% Revestimento             X   5,04% 

8,00% Pintura             X   2,52% 

10,00% Piso       X         6,10% 

14,00% Cobertura           X     6,22% 

10,00% Esquadrias             X   3,15% 

12,00% Hidráulica             X   3,78% 

10,00% Elétrica             X   3,15% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 40,46% 

           

Idade 
aparente: 

25 anos % da vida útil: 28/60 = 0,4666 (46,66%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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66. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO RESIDÊNCIA 01 
           

Benfeitoria:  RESIDÊNCIA 01       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 

8,00% Estrutura     X           4,55% 

12,00% Alvenaria           X     4,68% 

16,00% Revestimento           X     6,24% 

8,00% Pintura             X   2,22% 

10,00% Piso       X         5,37% 

14,00% Cobertura             X   3,88% 

10,00% Esquadrias           X     3,90% 

12,00% Hidráulica             X   3,32% 

10,00% Elétrica             X   2,77% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 36,93% 

           

Idade 
aparente: 

32 anos % da vida útil: 32/60 = 0,5333 (53,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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67. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO RESIDÊNCIA 02 
           

Benfeitoria:  RESIDÊNCIA 02       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 

8,00% Estrutura         X       3,82% 

12,00% Alvenaria           X     4,68% 

16,00% Revestimento             X   4,43% 

8,00% Pintura             X   2,22% 

10,00% Piso         X       4,78% 

14,00% Cobertura           X     5,46% 

10,00% Esquadrias             X   2,77% 

12,00% Hidráulica             X   3,32% 

10,00% Elétrica             X   2,77% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 34,26% 

           

Idade 
aparente: 

20 anos % da vida útil: 20/60 = 0,3333 (33,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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68. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO GALPÃO DE MÁQUINAS DE 

LIMPEZA 
           

Benfeitoria:  GALPÃO DE MÁQUINAS DE LIMPEZA       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

8,00% Estrutura     X           6,02% 

12,00% Alvenaria       X         8,52% 

16,00% Revestimento       X         11,36% 

8,00% Pintura             X   2,93% 

10,00% Piso       X         7,10% 

14,00% Cobertura     X           10,54% 

10,00% Esquadrias       X         7,10% 

12,00% Hidráulica           X     6,19% 

10,00% Elétrica           X     5,16% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 64,93% 

           

Idade 
aparente: 

20 anos % da vida útil: 20/60 = 0,3333 (33,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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69. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO ARMAZÉM DO TOMBADOR 
           

Benfeitoria:  ARMAZÉM DO TOMBADOR       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

8,00% Estrutura     X           6,02% 

12,00% Alvenaria       X         8,52% 

16,00% Revestimento       X         11,36% 

8,00% Pintura             X   2,93% 

10,00% Piso       X         7,10% 

14,00% Cobertura     X           10,54% 

10,00% Esquadrias       X         7,10% 

12,00% Hidráulica           X     6,19% 

10,00% Elétrica           X     5,16% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 64,93% 

           

Idade 
aparente: 

20 anos % da vida útil: 20/60 = 0,3333 (33,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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70. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO CASA DO GERADOR 
           

Benfeitoria:  CASA DO GERADOR       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

18,00% Estrutura     X           13,55% 

12,00% Alvenaria         X       7,58% 

16,00% Revestimento         X       10,11% 

10,00% Pintura             X   3,66% 

10,00% Piso       X         7,10% 

14,00% Cobertura       X         9,94% 

10,00% Esquadrias       X         7,10% 

10,00% Elétrica           X     5,16% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 64,21% 

           

Idade 
aparente: 

24 anos % da vida útil: 20/60 = 0,4 (40,00%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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71. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO CASA DO TRANSFORMADOR 
           

Benfeitoria:  CASA DO TRANSFORMADOR       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

18,00% Estrutura     X           13,55% 

12,00% Alvenaria         X       7,58% 

16,00% Revestimento         X       10,11% 

10,00% Pintura             X   3,66% 

10,00% Piso       X         7,10% 

14,00% Cobertura       X         9,94% 

10,00% Esquadrias       X         7,10% 

10,00% Elétrica           X     5,16% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 64,21% 

           

Idade 
aparente: 

24 anos % da vida útil: 24/60 = 0,4 (40,00%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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72. FICHA PARA CÁLCULO DE DEPRECIAÇÃO GUARITA 
           

Benfeitoria:  GUARITA       

Localização: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL, BOA VISTA, RORAIMA 
           

Peso Etapas 

Estado/coef. Deprec. Parciais para a idade em % da vida Peso X 
coef. 

Parciais 
a b c d e f g h 

0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,192 

8,00% Estrutura     X           6,02% 

12,00% Alvenaria         X       7,58% 

16,00% Revestimento         X       10,11% 

8,00% Pintura             X   2,93% 

10,00% Piso       X         7,10% 

14,00% Cobertura         X       8,85% 

10,00% Esquadrias       X         7,10% 

12,00% Hidráulica         X       7,58% 

10,00% Elétrica         X       6,32% 

100,00% Soma dos pesos  Soma dos produtos peso x coef. Deprec. 63,60% 

           

Idade 
aparente: 

20 anos % da vida útil: 20/60 = 0,3333 (33,33%)    

Vida útil: 60 anos          

           

a) Nova          

b) Entre nova e regular         

c) Regular          

d) Entre regular e necessitando de reparos simples     

e) Necessitando de reparos simples       

f) Necessitando de reparos simples e importantes     

g) Necessitando de reparos importantes      

h) Necessitando de reparos importantes e edificação sem valor   
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73. AVALIAÇÃO DA INFRAESTRUTURA (BASES DE SILOS, SECADORES, SILO DE EXPEDIÇÃO, 

TULHAS DE EXPEDIÇÃO, TÚNEIS, FOSSOS DE ELEVADORES, APOIOS. 

 

Para a avaliação da Infraestrutura da Unidade Armazenadora, foi utilizado o método comparativo por 
similaridade. Utilizamos como referencial a Tabela 01 abaixo: 

Estimativas de Custos para Implantação da Unidade Armazenadora Completa 

Descrição Peso (%) 

     

Frete dos equipamentos 4% a 5% 

Infraestrutura da Unidade 40% a 45% 

Montagem dos equipamentos 7% a 9% 

Montagem elétrica 6% a 8% 

Equipamentos  37% a 42% 

Total 100,00% 

                                       Tabela 01 - Referências de Custo de Obras Executadas 

 

Conforme avaliação de equipamentos, frete e montagem realizada pelo engenheiro PROFISSIONAL 
AVALIADOR ENG. MEC. MARCIO GERALDO SCHAFER, REGISTRO NO CREA: PR - 118204/D representante da 
empresa fornecedora dos equipamentos KEPLER WEBER (Ver avaliação anexa) teríamos os seguintes valores: 

Estimativas de Custos para Implantação da Unidade Armazenadora Completa (Nova)  
Descrição  Valor (R$)  Peso (%)  
      
Frete dos equipamentos  R$             1.049.528,88  4,56% Valor Fornecido 

Infraestrutura da Unidade  R$             9.666.713,37  42,00%  
Montagem dos equipamentos  R$             1.836.675,54  7,98% Valor Fornecido 

Montagem elétrica  R$             1.716.992,42  7,46%  
Equipamentos  R$             8.746.074,00  38,00% Valor Fornecido 

Total para o Sistema (Novo)  R$           23.015.984,21  100,00%  
          Tabela 02 – Resumo da Avaliação dos Equipamentos Kepler Weber 

 

Com o valor dos EQUIPAMENTOS DEPRECIADOS, determinamos o custo da parte da Construção Civil 
(Infraestrutura) para a situação depreciada, para a data atual: 

Estimativas de Custos para Implantação da Unidade Armazenadora Completa (Depreciada) 

Descrição  Valor (R$)  Peso (%) 

     

Frete dos equipamentos     

Infraestrutura da Unidade  R$             3.866.685,35  42,00% 

Montagem dos equipamentos     

Montagem elétrica     

Equipamentos  R$             3.498.429,60  38,00% 

Total para o Sistema (Depreciado)  R$             9.206.393,68  100,00% 

                                        Tabela 03 – Determinação do Custo Depreciado para a Infraestrutura dos Silos 

 
 
 
 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 48 de 91 

 

74. CONCLUSÃO 

 

 De acordo com o que foi exposto e demonstrado, entendo como valor obtido de mercado para o 
imóvel localizado conforme indicado no item 3.0, o valor será o Valor Venal: 

Valor do Lote (Terreno): R$ 2.495.314,80 (Conforme Item 58) 

Valor das Edificações de Apoio: R$ 1.578.980,75 (Conforme Item 62) 

Valor da Infraestrutura da Unidade Armazenadora: R$ 3.866.685,35 (Conforme Item 72, Tabela 03) 

Valor do Imóvel: R$ 7.940.980,90 

Nesta avaliação utilizaremos o campo de arbítrio para compensar/minimizar as benfeitorias e 
melhorias não quantificadas (Rede de Hidrantes, Casa de Bombas, Cisternas, Tanque de Óleo do Secador, 
Arruamentos, Base da Balança e Cercas em estacas de concreto armado arame liso e tela metálica), visto 
estes não possuírem referenciais para serem avaliados, admitiremos portanto 7,49% de acréscimo, estando 
abaixo assim do limite 15% (para mais ou para menos) de acordo com a NBR-14653/2011, portanto teremos: 

Valor do Imóvel: R$ 8.535.760,37 

 (Oito Milhões Quinhentos e Trinta e Cinco Mil Setecentos e Sessenta Reais e Trinta e Sete Centavos). 

Ou 

US$ 1.560.468,08 

(Um Milhão Quinhentos e Sessenta Mil Quatrocentos e Sessenta Dólares e Oito Centavos) 

Data do Laudo: 29/01/2021 

Cotação oficial do Dólar Comercial / Venda: US$ 5,47 – Banco Central do Brasil 

Data da cotação do Dólar: 29/01/2021 

 E, tendo concluído o presente Laudo em 91 (noventa e uma) folhas de papel formato A4, digitadas 
de um só lado. Em anexo, fotos do imóvel, anotação de responsabilidade técnica (ART), devidamente 
registrada no CREA-RR e cópia do documento do referente imóvel. 

 Requer juntada ao autor para que produza um só fim e efeito de direito. 

 N. Termos 

P. Deferimento 

Boa Vista – RR, 29 de janeiro de 2021. 
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75. ANEXOS 

 

Mapa de Localização: Fonte Google 
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Mapa de Localização: Fonte Google 
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Foto 01 – Vista dos Silos de Armazenamento 

 

 

Foto 02 – Vista dos Silos de Armazenamento 
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Foto 03 – Vista dos Silos de Armazenamento 

 

 

Foto 04 – Vista dos Silos de Armazenamento 
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Foto 05 – Vista dos Silos de Armazenamento 

 

 

Foto 06 – Vista da Unidade de Armazenamento 
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Foto 07 – Vista da Unidade de Armazenamento 

 

 

Foto 08 – Vista dos Silos de Armazenamento e 04 Bases Para novos Silos 

 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 55 de 91 

 

       

Foto 09 – Vista dos Silos de Armazenamento e 04 Bases Para novos Silos 

 

 

Foto 10 – Vista da Tulha de Expedição, Acesso ao Túnel dos 04 Silos (Ampliações) 
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Fotos 11 e 12 – Vista da Tulha de Expedição e Vista do Secador 

 

 

Foto 13 – Vista dos Tanques de Óleo do Secador 
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Fotos 14 e 15 – Vista do Expedição e Vista do Secador e Silo Pulmão 

 

 

Foto 16 – Vista dos Comandos do Vista do Secador 
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Fotos 17 e 18 – Vistas do Secador 

 

 

Foto 19 – Vista Interna – Silo de Estocagem 
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Fotos 20 e 21 – Vista Interna – Silo de Estocagem e do Túnel dos novos 04 Silos 

 

     

Foto 22 – Vista do Túnel dos novos 04 Silos 
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Foto 23 – Vista da Casa de Bombas de Incêndio (Funcionando) 

 

     

Fotos 24 e 25 – Vista da Casa de Bombas de Incêndio (Funcionando) e Quadro das Bombas 
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Foto 26 – Vista da Caixa D`água (Com vazamentos) 

 

 

Fotos 27 e 28 – Vista da Casa de Bombas de Incêndio e Caixa D`água 
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Foto 29 – Vista do Posto de Abastecimento de Diesel (Propriedade de Terceiros) 

 

 

Foto 30 – Vista do Posto de Abastecimento de Diesel (Propriedade de Terceiros) 
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Fotos 31 e 32 – Vista do Posto de Abastecimento de Diesel (Propriedade de Terceiros) e Guarita 

 

 

Foto 33 – Vista da Guarita 
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Foto 34 – Vista da Casa de Força (Grupo Gerador) 

 

 

Foto 35 – Vista da Casa de Força (Grupo Gerador) 
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Fotos 36 e 37 – Vista da Casa de Força (Grupo Gerador) 

 

 

Foto 38 – Vista da Casa de Força,  Galpão de Máquinas de Limpeza e Tulha de Expedição 
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Foto 39 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza 

 

 

 

Foto 40 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza 
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Foto 41 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza 

 

 

Foto 42 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza 
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Foto 43 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Máquinas 

 

 

Foto 44 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Bases para Novas Máquinas 
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Foto 45 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Bases para Novas Máquinas 

 

 

Foto 46 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Transformadores de Alta Tensão 
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Foto 47 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Sala de Comandos 

 

 

Foto 48 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Sala de Comandos 
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Fotos 49 e 50 – Vista Interna do Galpão de Máquinas de Limpeza: Sala de Comandos 

 

Foto 51 – Armazém do Tombador 
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Foto 52 – Armazém do Tombador 

 

     

Foto 53 – Armazém do Tombador: Moega e Tombador 
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Foto 54 – Administração 

 

 

Foto 55 – Administração 
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Foto 56 – Administração 

 

 

Foto 57 – Administração 
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Fotos 58 e 59 – Administração: Sala Administrativa e Circulação 

 

 

Foto 60 – Administração: Sala Administrativa 



    Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 

          Especialista em Auditorias, Avaliações e Perícias de Engenharia 
           Especialista em Projeto, Execução e Desempenho de Estruturas e Fundações 

 

 

Tel.: (95) 98111–2771 / E-mail: silvio.rg@bol.com.br  

                                                                                          Rua José Aleixo, nº 302, Liberdade, Boa Vista, Roraima. 

Página 76 de 91 

 

 

Foto 61 – Administração: Sala Administrativa 

 

     

Fotos 62 e 63 – Administração: Banheiro do Administrativo e Circulação 
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Fotos 64 e 65 – Administração: Circulação 

 

     

Fotos 66 e 67 – Administração: Cozinha e Recepção 
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Fotos 68 e 69 – Administração: Cozinha 

 

 

Foto 70 – Administração: Sala de Reuniões 
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Foto 71 – Administração: Sala de Reuniões 

 

     

Fotos 72 e 73 – Administração: Banheiro Coletivo Feminino 
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Fotos 74 e 75 – Administração: Banheiro Coletivo Masculino 

 

     

Foto 76 – Administração: Banheiro Coletivo Masculino 
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Foto 77 – Administração: Banheiro Coletivo Masculino 

 

 

Foto 78 – Administração: Banheiro Coletivo Masculino 
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Fotos 79 e 80 – Administração: Salas Administrativas 

 

     

Fotos 81 e 82 – Administração: Salas Administrativas 
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Foto 83 – Vista externa do Refeitório e Residência 01 

 

Foto 84 – Vista externa do Refeitório 
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Foto 85 – Vista externa do Refeitório 

 

     

Foto 86 – Refeitório: Varanda Externa (Churrasqueira) 
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Foto 87 – Refeitório: Salão 

 

 

Foto 88 – Refeitório: Salão 
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Fotos 89 e 90 – Refeitório: Cozinha 

 

     

Fotos 91 e 92 – Vista externa da Residência 01 
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Fotos 93 e 94 –Residência 01: Banheiro Interno e Banheiro Externo 

 

 

Foto 95 – Vista externa da Residência 02 
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Foto 96 – Vista externa da Residência 02 

 

 

Foto 97 – Vista externa da Residência 02 
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Foto 98 – Vista externa da Residência 02 

 

 

Foto 99 – Vista externa da Residência 02: Área de Serviço 
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Fotos 100 e 101 – Residência 02: Sala e Banheiro 

 

     

Fotos 102 e 103 – Residência 02: Circulação e Dormitório 1 
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Fotos 104 e 105 – Residência 02: Dormitório 2 e Cozinha 

 

     

Foto 106 – Residência 02: Cozinha 



                                       Silvio Reis – Engenheiro Civil – Engenheiro de Segurança do Trabalho – CREA 0900113561 D/RR 
 

                                        Membro do Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia em Roraima – IBAPE/RR 

Tel. (95) 98111-2771 
 
                                                                                                                                                                 E-mail: silvio.rg@bol.com.br 

 
 

RESUMO DA AVALIAÇÃO 
 

 
 
Cliente: WR LEILÕES (N DO O MIRANDA EIRELI) 
 
Proprietário: ESTADO DE RORAIMA 
 
Local: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL DE BOA VISTA. 
 
Endereço: RODOVIA BR-174, KM 517, S/Nº, SENTIDO PARARAIMA, APÓS A PONTE DO CAUAMÉ, MONTE 
CRISTO, BOA VISTA, RORAIMA. 
 
 
 

Descrição Valor Autor 
 

Lote (Terreno) R$ 2.495.314,80 Eng. Civil Silvio Reis 
Edificações de Apoio R$ 1.578.980,75 Eng. Civil Silvio Reis 
Infraestrutura da Unidade Armazenadora R$ 3.866.685,35 Eng. Civil Silvio Reis 
Rede de Hidrantes, Casa de Bombas, Cisternas, 
Tanque de Óleo do Secador, Arruamentos, Base da 
Balança, Balança, Tombador, Grupo Gerador e 
Transformadores e Cercas em estacas de concreto 
armado arame liso e tela metálica 

R$ 594.385,08 Eng. Civil Silvio Reis 

Equipamentos Instalados na Unidade Armazenadora R$ 6.384.634,02 
Eng. Mecânico Marcio 

Geraldo Schafer 
 

Valor Final da Avaliação R$ 14.920.000,00  

 

 
 
 
 
 
 

R$ 14.920.000,00 
 

(Quatorze Milhões Novecentos e Vinte Mil Reais) 

 
 

 
 

Boa Vista, 29 de janeiro de 2021. 
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ATUALIZAÇÃO DO VALOR INICIAL DA UNIDADE DE ARMAZENAMENTO DE GRÃOS 
 

 
 
Cliente: WR LEILÕES (N DO O MIRANDA EIRELI) 
 
Proprietário: ESTADO DE RORAIMA 
 
Local: COMPLEXO AGROINDUSTRIAL DE BOA VISTA. 
 
Endereço: RODOVIA BR-174, KM 517, S/Nº, SENTIDO PARARAIMA, APÓS A PONTE DO CAUAMÉ, MONTE 
CRISTO, BOA VISTA, RORAIMA. 
 
 

Atualização de um valor por um índice financeiro – Contrato nº 001/2001-GERR/Convênio nº 15/2000 

SUFRAMA 

Atualização de R$11.586.740,53 (Valor Inicial do Convênio) de 30-Novembro-2000 e 27-Janeiro-2021 

pelo índice IPCA - Índ. Preços ao Consumidor Amplo 

Valor atualizado:  R$38.621.114,94 

Memória do Cálculo 

Variação do índice IPCA - Índ. Preços ao Consumidor Amplo entre 30-Novembro-2000 e 27-Janeiro-

2021 

Em percentual:   233,3217%  
Em fator de multiplicação:   3,333217  

Os valores do índice utilizados neste cálculo foram:   
Novembro-2000 = 0,32%; Dezembro-2000 = 0,59%; Janeiro-2001 = 0,57%; Fevereiro-2001 = 0,46%; 
Março-2001 = 0,38%; Abril-2001 
= 0,58%; Maio-2001 = 0,41%; Junho-2001 = 0,52%; Julho-2001 = 1,33%; Agosto-2001 = 0,70%; 
Setembro-2001 = 0,28%; Outubro- 
2001 = 0,83%; Novembro-2001 = 0,71%; Dezembro-2001 = 0,65%; Janeiro-2002 = 0,52%; Fevereiro-
2002 = 0,36%; Março-2002 = 
0,60%; Abril-2002 = 0,80%; Maio-2002 = 0,21%; Junho-2002 = 0,42%; Julho-2002 = 1,19%; Agosto-
2002 = 0,65%; Setembro-2002 = 
0,72%; Outubro-2002 = 1,31%; Novembro-2002 = 3,02%; Dezembro-2002 = 2,10%; Janeiro-2003 = 
2,25%; Fevereiro-2003 = 1,57%; 
Março-2003 = 1,23%; Abril-2003 = 0,97%; Maio-2003 = 0,61%; Junho-2003 = -0,15%; Julho-2003 = 
0,20%; Agosto-2003 = 0,34%; 
Setembro-2003 = 0,78%; Outubro-2003 = 0,29%; Novembro-2003 = 0,34%; Dezembro-2003 = 0,52%; 
Janeiro-2004 = 0,76%; 
Fevereiro-2004 = 0,61%; Março-2004 = 0,47%; Abril-2004 = 0,37%; Maio-2004 = 0,51%; Junho-2004 = 
0,71%; Julho-2004 = 0,91%; 
Agosto-2004 = 0,69%; Setembro-2004 = 0,33%; Outubro-2004 = 0,44%; Novembro-2004 = 0,69%; 
Dezembro-2004 = 0,86%; Janeiro- 
2005 = 0,58%; Fevereiro-2005 = 0,59%; Março-2005 = 0,61%; Abril-2005 = 0,87%; Maio-2005 = 0,49%; 
Junho-2005 = -0,02%; Julho- 
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2005 = 0,25%; Agosto-2005 = 0,17%; Setembro-2005 = 0,35%; Outubro-2005 = 0,75%; Novembro-
2005 = 0,55%; Dezembro-2005 = 
0,36%; Janeiro-2006 = 0,59%; Fevereiro-2006 = 0,41%; Março-2006 = 0,43%; Abril-2006 = 0,21%; 
Maio-2006 = 0,10%; Junho-2006 = 
-0,21%; Julho-2006 = 0,19%; Agosto-2006 = 0,05%; Setembro-2006 = 0,21%; Outubro-2006 = 0,33%; 
Novembro-2006 = 0,31%; 
Dezembro-2006 = 0,48%; Janeiro-2007 = 0,44%; Fevereiro-2007 = 0,44%; Março-2007 = 0,37%; Abril-
2007 = 0,25%; Maio-2007 = 
0,28%; Junho-2007 = 0,28%; Julho-2007 = 0,24%; Agosto-2007 = 0,47%; Setembro-2007 = 0,18%; 
Outubro-2007 = 0,30%; Novembro- 
2007 = 0,38%; Dezembro-2007 = 0,74%; Janeiro-2008 = 0,54%; Fevereiro-2008 = 0,49%; Março-2008 
= 0,48%; Abril-2008 = 0,55%; 
Maio-2008 = 0,79%; Junho-2008 = 0,74%; Julho-2008 = 0,53%; Agosto-2008 = 0,28%; Setembro-2008 
= 0,26%; Outubro-2008 = 
0,45%; Novembro-2008 = 0,36%; Dezembro-2008 = 0,28%; Janeiro-2009 = 0,48%; Fevereiro-2009 = 
0,55%; Março-2009 = 0,20%; 
Abril-2009 = 0,48%; Maio-2009 = 0,47%; Junho-2009 = 0,36%; Julho-2009 = 0,24%; Agosto-2009 = 
0,15%; Setembro-2009 = 0,24%; 
Outubro-2009 = 0,28%; Novembro-2009 = 0,41%; Dezembro-2009 = 0,37%; Janeiro-2010 = 0,75%; 
Fevereiro-2010 = 0,78%; Março2010 = 0,52%; Abril-2010 = 0,57%; Maio-2010 = 0,43%; Junho-2010 = 
0,00%; Julho-2010 = 0,01%; Agosto-2010 = 0,04%; Setembro- 
2010 = 0,45%; Outubro-2010 = 0,75%; Novembro-2010 = 0,83%; Dezembro-2010 = 0,63%; Janeiro-
2011 = 0,83%; Fevereiro-2011 = 0,80%; Março-2011 = 0,79%; Abril-2011 = 0,77%; Maio-2011 = 0,47%; 
Junho-2011 = 0,15%; Julho-2011 = 0,16%; Agosto-2011 = 
0,37%; Setembro-2011 = 0,53%; Outubro-2011 = 0,43%; Novembro-2011 = 0,52%; Dezembro-2011 = 
0,50%; Janeiro-2012 = 0,56%; 
Fevereiro-2012 = 0,45%; Março-2012 = 0,21%; Abril-2012 = 0,64%; Maio-2012 = 0,36%; Junho-2012 = 
0,08%; Julho-2012 = 0,43%; 
Agosto-2012 = 0,41%; Setembro-2012 = 0,57%; Outubro-2012 = 0,59%; Novembro-2012 = 0,60%; 
Dezembro-2012 = 0,79%; Janeiro- 
2013 = 0,86%; Fevereiro-2013 = 0,60%; Março-2013 = 0,47%; Abril-2013 = 0,55%; Maio-2013 = 0,37%; 
Junho-2013 = 0,26%; Julho2013 = 0,03%; Agosto-2013 = 0,24%; Setembro-2013 = 0,35%; Outubro-
2013 = 0,57%; Novembro-2013 = 0,54%; Dezembro-2013 = 
0,92%; Janeiro-2014 = 0,55%; Fevereiro-2014 = 0,69%; Março-2014 = 0,92%; Abril-2014 = 0,67%; 
Maio-2014 = 0,46%; Junho-2014 = 
0,40%; Julho-2014 = 0,01%; Agosto-2014 = 0,25%; Setembro-2014 = 0,57%; Outubro-2014 = 0,42%; 
Novembro-2014 = 0,51%; 
Dezembro-2014 = 0,78%; Janeiro-2015 = 1,24%; Fevereiro-2015 = 1,22%; Março-2015 = 1,32%; Abril-
2015 = 0,71%; Maio-2015 = 
0,74%; Junho-2015 = 0,79%; Julho-2015 = 0,62%; Agosto-2015 = 0,22%; Setembro-2015 = 0,54%; 
Outubro-2015 = 0,82%; Novembro- 
2015 = 1,01%; Dezembro-2015 = 0,96%; Janeiro-2016 = 1,27%; Fevereiro-2016 = 0,90%; Março-2016 
= 0,43%; Abril-2016 = 0,61%; 
Maio-2016 = 0,78%; Junho-2016 = 0,35%; Julho-2016 = 0,52%; Agosto-2016 = 0,44%; Setembro-2016 
= 0,08%; Outubro-2016 = 
0,26%; Novembro-2016 = 0,18%; Dezembro-2016 = 0,30%; Janeiro-2017 = 0,38%; Fevereiro-2017 = 
0,33%; Março-2017 = 0,25%; 
Abril-2017 = 0,14%; Maio-2017 = 0,31%; Junho-2017 = -0,23%; Julho-2017 = 0,24%; Agosto-2017 = 
0,19%; Setembro-2017 = 0,16%; 
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Outubro-2017 = 0,42%; Novembro-2017 = 0,28%; Dezembro-2017 = 0,44%; Janeiro-2018 = 0,29%; 
Fevereiro-2018 = 0,32%; Março2018 = 0,09%; Abril-2018 = 0,22%; Maio-2018 = 0,40%; Junho-2018 = 
1,26%; Julho-2018 = 0,33%; Agosto-2018 = -0,09%; Setembro2018 = 0,48%; Outubro-2018 = 0,45%; 
Novembro-2018 = -0,21%; Dezembro-2018 = 0,15%; Janeiro-2019 = 0,32%; Fevereiro-2019 =0,43%; 
Março - 2019 = 0,75%; Abril-2019 = 0,57%; Maio-2019 = 0,13%; Junho-2019 = 0,01%; Julho-2019 = 
0,19%; Agosto-2019 =0,11%; Setembro - 2019 = -0,04%; Outubro-2019 = 0,10%; Novembro-2019 = 
0,51%; Dezembro-2019 = 1,15%; Janeiro-2020 = 0,21%; Fevereiro-2020 = 0,25%; Março-2020 = 
0,07%; Abril-2020 = -0,31%; Maio-2020 = -0,38%; Junho-2020 = 0,26%; Julho-2020 = 0,36%; Agosto-
2020 = 0,24%; Setembro-2020 = 0,64%; Outubro-2020 = 0,86%; Novembro-2020 = 0,89%; Dezembro-
2020 = 1,35%.  

Atualização 

Valor atualizado = valor * fator =  

R$11.586.740,53 * 3,333217 

Valor atualizado = R$ 38.621.114,94 

 
 
 
 
 

VALOR ATUALIZADO PELO IPCA R$ 38.621.114,94 
 

(Trinta e Oito Milhões Seiscentos e Vinte e Um Mil Cento e Quatorze Reais e Noventa e Quatro 
Centavos) 

 
 

 
 

Boa Vista, 29 de janeiro de 2021. 
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Roraima

CREA-RR ART OBRA / SERVIÇO
Nº RR20210079889

INICIAL

1. Responsável Técnico

SILVIO REIS GONÇALVES

Título profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ENGENHEIRO DE SEGURANÇA DO TRABALHO,
AUDITORIA, AVALIAÇÕES E PERÍCIAS DE ENGENHARIA

RNP: 0900113561

Registro: 0900113561RR

2. Dados do Contrato

Contratante: N DO O MIRANDA EIRELI CPF/CNPJ: 28.216.867/0001-06

RUA TRÊS MARIAS Nº: 139

Complemento: Bairro: RAIAR DO SOL

Cidade: BOA VISTA UF: RR CEP: 69316158

Contrato: Não especificado Celebrado em: 07/01/2021

Valor: R$ 5.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Privado

Ação Institucional: Nenhum

3. Dados da Obra/Serviço

RODOVIA BR-174, KM 517 Nº: S/Nº

Complemento: SENTIDO PARARAIMA, APÓS A PONTE DO CAUAMÉ Bairro: MONTE CRISTO

Cidade: BOA VISTA UF: RR CEP: 69300001

Data de Início: 08/02/2021 Previsão de término: 31/03/2021 Coordenadas Geográficas: 0, 0

Código: Não EspecificadoFinalidade: SEM DEFINIÇÃO

Proprietário: ESTADO DE RORAIMA CPF/CNPJ: 84.012.012/0001-26

4. Atividade Técnica

1 - DIRETA Quantidade Unidade

27 - AVALIAÇÃO > OBRAS E SERVIÇOS - CONSTRUÇÃO CIVIL > INFRA-ESTRUTURA
TERRITORIAL > LOCAÇÃO > #1448 - LOTEAMENTO

1,00 un

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observações

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL URBANO - COMPLEXO AGROINDUSTRIAL DE BOA VISTA (LOTE E BENFEITORIA) LOCALIZADO NA CIDADE DE BOA
VISTA, RORAIMA. OBSERVANDO QUE ESTA AVALIAÇÃO OBEDECERÁ NBR 14.653/2011 - AVALIAÇÕES DE IMÓVEIS URBANOS. VALOR DO
SERVIÇO R$ 55.000,00

6. Declarações

- Cláusula Compromissória: Qualquer conflito ou litígio originado do presente contrato, bem como sua interpretação ou execução, será resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio do Centro de Mediação e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RR,
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

7. Entidade de Classe

NENHUMA

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

________________, ________ de ___________________ de ________

               Local                                                          data

SILVIO REIS GONÇALVES - CPF: 719.647.542-91

N DO O MIRANDA EIRELI - CNPJ: 28.216.867/0001-06

9. Informações

* A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do pagamento ou conferência no site do Crea.

10. Valor

Valor da ART: R$ 88,78 Registrada em: 27/01/2021 Valor pago: R$ 88,78 Nosso Número: 8207513048

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://sitac.crearr.org.br/publico/, com a chave: YD93b
Impresso em: 28/01/2021 às 15:24:42 por: , ip: 179.192.151.197

www.crearr.org.br atendimento@crearr.org.br

Tel:  (95) 3623-6522 Fax:  (95) 3224-9093
CREA-RR
Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia de Roraima
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