Governo do Estado de Roraima

Secretaria de Estado de Gestao Estratégica e Administracao
"Amazédnia: patriménio dos brasileiros”

EDITAL DE LEILAO
Secretaria de Estado da Gestiao Estratégica e Administracio - SEGAD.

O Governo do Estado de Roraima, por intermédio da Secretaria de Estado da Gestao
Estratégica e Administracio — SEGAD faz saber, aos que o presente edital vir, dele
conhecimento tiverem ou possa interessar que, nos termos da Lei n°® 14.133/2021; Constituicdo
Federal; Decreto n. 34.223-E/2023; Lei n° 1.726/2022; e Decreto Lei n° 21.981/1932, sera
realizado publico leildo as 10:00 horas (Horario de Boa Vista-RR) do dia 07/08/2024, através do
leiloeiro oficial Sr. Wesley Silva Ramos Matricula 005/2016 JUCERR , tipo MAIOR LANCE
através da plataforma eletronica www.wrleiloes.com.br, nos seguintes termos:

DO LEILAO

O leildo sera realizado exclusivamente de forma eletronica por meio do portal
www.wrleiloes.com.br com transmissdo em tempo real por audio e video e sera conduzido pelo
Leiloeiro Oficial Sr. Wesley Silva Ramos Matricula 005/2016 JUCERR, na modalidade TIPO
MAIOR LANCE OFERTADO.

DA DATA, HORARIO E LOCAL

O LEILAO sera realizado no local denominado WR LEILOES, situado a Rua Trés Marias,
n° 139, bairro Raiar do Sol, no Municipio de Boa Vista-RR e transmitido “ao vivo” em
tempo real pela plataforma de Leildes “WR LEILOES” www.gfleiloes.com.br, com inicio
dos trabalhos marcados para as 10:00 horas (horério de Boa Vista-RR), do dia 07/08/2024.

2. DOS BENS IMOVEIS E RESPECTIVAS AVALIACOES

2.1

Imodvel matriculado sob o n° 4074 junto ao Cartdério de Registro de Imoveis da
Comarca de Boa Vista/RR, bem como suas benfeitorias

Imével (antigo ITERAIMA), situado a Avenida Ville Roy, lote n. 073 (antigo lote n.
04), da Quadra n. 061 (antiga Quadra n. 147), Bairro Sao Pedro, nesta Cidade de Boa
Vista-RR.

“area total do terreno: 570,00m?, (...) frente com a Avenida Ville Roy, medindo 15,00
metros; fundos com o lote n® 396 (antigo lote n° 10), medindo 15,00 metros; lado direito
com o lote n° 75, medindo 38,00 metros; e lado esquerdo com o lote n° 42 (antigo lote n°
03), medindo 38,00 metros;


http://www.wrleiloes.com.br/
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Benfeitorias: A edificacdo ¢ composta por 03 (trés) pavimentos, padrao de acabamento
normal, idade aparente de 35 (trinta e cinco) anos, estado de conservacdo necessitando de
reparos simples a importantes. As instalacdes hidrossanitarios e elétricas possam ser
restauradas mediante revisdo e com substituicdo eventual de algumas pecas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes. Revisdo de impermeabilizagdo ou substituicdo das telhas da cobertura,
inclusive forro de pvc:

1. Primeiro Pavimento — Area construida de 319,00 m2, compreendendo 01 (uma)
sala e 01 (um) saldo;

2. Segundo Pavimento — Area construida de 319,00 m2, compreendendo: 02 (duas)
salas, 01 (um) saldo com divisérias de madeira, 01 (um) banheiro e circulagdo externa;

3. Terceiro Pavimento — Area construida de 484,00 m2, compreendendo: 01 (um)

salao com divisorias de madeira, 01 (um) banheiro e circulagdo externa.”

Observaciao: Imovel encontra-se desocupado na data da assinatura do edital de
leildo.

AVALIACAO
Avaliacdo do bem acima descrito corresponde ao valor de RS 2.470.000,00 (dois milhdes,

quatrocentos e setenta mil reais).

2.2
Imodvel matriculado sob o n° 31589 junto ao Cartdério de Registro de Imoveis da
Comarca de Boa Vista/RR, bem como suas benfeitorias

Imével situado a Avenida Sebastiio Diniz, n. 1025, Lote n. 053 (antigo Lote n. 04),
da quadra n. 013 (antiga quadra n. 08), Bairro Centro, nesta Cidade de Boa Vista-
RR.

“Area total: 575,45m2, (...) frente com a Avenida Sebastido Diniz, medindo 12,50 metros;
fundos com parte do lote n° 148, medindo 11,00 metros; lado direito com os lotes n° 103 e
132, medindo 50,00 metros; e lado esquerdo com o lote n® 40, medindo 49,73 metros.

A edificacdo ¢ composta por 02 (dois) pavimentos com area de 1.050,90 m2, encontra-se
em estado de reforma e ampliagdo, atualmente paralisado. Necessitando de reparos
importantes, cujo estado geral seja recuperado com revisdo da impermeabilizagdo e
cobertura com substitui¢ao das telhas, inclusive forro. Substituicdo de esquadrias metalicas
e madeiras, inclusive ferragens. Assentamento dos revestimentos cerdmicos de pisos e
recuperagdo das paredes internas e externas de um, ou de outro cémodo com pintura interna
e externa. Restauragdo das instalagdes elétricas e hidrossanitarios com assentamentos de
aparelhos, a saber:

1. Primeiro Pavimento — Compreendendo: 01 (uma) sala, 01 (um) saldo e 01 (um)
banheiro.
2. Segundo Pavimento — Compreendendo: 02 (dois) saldes e 03 (trés) banheiros.
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Observaciao: Imovel encontra-se desocupado na data da assinatura do edital de
leildo.

AVALIACAO



Avaliacdo do bem acima descrito corresponde ao valor de R$ 1.420.000,00 (um milhao,
quatrocentos e vinte mil reais).

2.3 Imoével matriculado sob o n° 105897 junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
da Comarca de Boa Vista/RR, Codigo INCRA/SNCR: 9500411348216, bem como
eventuais benfeitorias:

Lote de terras rural n. 631, denominado Fazenda Matao, Gleba Barauana, Municipio
de Canta-RR, com a area de 127,1443 ha. Limitando-se: Norte com lote n. 630; Este
com os lotes 570 e 569; Sul com o lote n. 632 e Oeste com a Vicinal 02.

OBS.: A gleba rural esta localizada a aproximadamente 47,00 Km da Capital Boa
Vista-RR, a margem da BR-432, estrada pavimentada em concreto asfaltico, de boas
condicoes de trafegabilidade, sem benfeitorias, com area de 127,1443ha possuindo os
seguintes limites:

- Norte com o lote n. 630;

- Leste com os lotes n. 570 e n. 569;
- Sul com o lote n. 632;

- Oeste com a BR.

Observacao: Imovel encontra-se desocupado na data da assinatura do edital de
leilao.

AVALIACAO
Avaliacdo do bem acima descrito corresponde ao valor de R$ 880.000,00 (oitocentos e oitenta
mil reais).

2.4
Imdvel matriculado sob o n° 3863 junto ao 2 Cartorio de Registro de Imdveis da
Comarca de Manaus-AM, bem como suas benfeitorias:

Imével situado a Rua Afonso Pena, n. 57, Bairro Centro, na Cidade de Manaus-AM,
edificada com terreno proprio que mede 11,60 metros de frente por 40,00 metros
aproximadamente de fundos e se limita pela frente com a Rua Afonso Pena; e
Fundos com a Vila Barbosa.

“Uma barraca de madeira, coberta de telhas de barro, situada a Rua Afonso Pena, nimero
cinquenta e sete (57), desta cidade, edificada em terreno proprio que mede onze metros e
sessenta centimetros (11,60) de frente por quarenta metros (40,00m) aproximadamente de
fundos e se limita pela frente, com a rua Afonso Pena; fundos, com a Vila Barbosa, lado
direito, com Raimundo Maia; e lado esquerdo com Sofia Augusta do Vale”

Terreno: Situado no meio da quadra, apresenta topografia em aclive acentuado, forma
irregular e pedologia normal com ocupagdo de 50%, limitando com os lotes vizinhos e vias
publicas, medindo aproximadamente 300,00 m2 de area.



Edificacdo: Possui idade de 35 (trinta e cinco) anos aproximadamente, padrdo de
acabamento normal, vedagdo em alvenaria de tijolos cerdmicos e rebocado, piso cerdmico,
cobertura em madeira com telha de fibrocimento, forro de madeira, esquadrias metalicas e
madeira, medindo 120,00 m2 de area construida. Compreendendo: 02 (duas) salas, 02
(dois) quartos, 01 (uma) suite, 01 (uma) cozinha, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) area
de servigo e garagem.

Observacao: Imovel encontra-se desocupado na data da assinatura do edital de

leildo.

AVALIACAO
Avaliacdo do bem acima descrito corresponde ao valor de RS 245.000,00 (duzentos e quarenta
e cinco mil reais).

3. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

3.1.

3.2

3.3.

Poderdo participar do Leildo e oferecer lances pessoas juridicas, inscritas no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ e pessoas fisicas, maiores de 18 anos ou emancipadas
na forma da legislacdo vigente, devendo estar inscritas no Cadastro de Pessoa Fisica — CPF.

Na sucessao de lances, o incremento minimo sera estabelecido pelo leiloeiro de acordo com
o valor do lote, podendo variar entre R$ 10.000,00 a RS 50.000,00.

Os intervalos dos lances serdo definidos pelo Leiloeiro, para oportunizar novo lance.

4. DA PARTICIPACAO DO LEILAO ELETRONICO

Para ter acesso ao sistema eletronico, os interessados em participar deste Leildo na sua
forma eletronica deverdo dispor de login e senha valida e obtida junto aos administradores
do sitio que hospeda o Leildo com no minimo 01 dia de antecedéncia a data da Sessao.

5. DA CAUCAO

Poderd participar qualquer pessoa fisica ou juridica mediante comprovagdo antecipada
em até 24 horas antes da realizagdo do leilao caugdo no valor de R$ 20.000,00 (Vinte Mil
Reais) na conta indicada pelo leiloeiro, somente ap6s a comprovagdo de deposito serd
liberado para ofertar lances.

O valor depositado como caugdo sera devolvido pelo leiloeiro em até 48 horas apds o
encerramento do leildo.

6. DO VALOR DE VENDA

O valor minimo dos bens sera o valor de avaliagdao de cada um deles.

7. DO PAGAMENTO




7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A vista; ou

Parcelado: Para pagamento parcelado, poderd ser pago sinal ndo inferior a 30%
(trinta por cento) do lance ofertado e o saldo remanescente pago em até 10 (dez)
parcelas mensais e sucessivas, incidindo no valor da parcela a atualizacdo
monetaria pelo Indice de Pregos ao Consumidor AmploEspecial (IPCA-E), medido
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) ou outro que venha a
substitui-lo, garantido por hipoteca do proprio bem, até o pagamento final do
parcelamento.

O pagamento do lance a vista, bem como o sinal do lance parcelado deverdo ser
pagos, via deposito/transferéncia bancaria/pix em conta bancaria indicada pelo
Leiloeiro Oficial.

O pagamento das parcelas devera ocorrer até o dia 30 (trinta) do més subsequente
ao da arrematagdo, através de pagamento de DARE (Documento de Arrecadagao
Estadual), a ser emitida pelo proprio Arrematante ou pela SEGAD.

8. DA COMISSAO

A comissdo do leiloeiro corresponde a 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao e sera paga no prazo de 1 (um) dia util, diretamente ao leiloeiro oficial,
através de deposito/transferéncia bancaria em conta indicada pelo Leiloeiro. A
comissdo devida ndo estd incluida no valor do lance e ndo serd devolvida ao
arrematante em nenhuma hipotese, salvo se a arrematagdo for desfeita por
determinagao judicial.

9. DA VISITACAO

O interessado que desejar visitar os bens devera se cadastrar previamente no site
www.wrleiloes.com.br e formalizar 0 interesse no e-mail

contato@wrleiloes.com.br ou wesleyleiloeiro@gmail.com para agendamento; ou
através dos telefones (95) 99970-3797 ou (95) 98129-7859.

E de responsabilidade tinica e exclusiva do arrematante/adquirente - ndo cabendo
ressarcimento ou indenizacdo por parte da SEGAD/RR quanto a gestdo,
providéncias, obtencdo de documentos e custeio de despesas necessdrias a
transferéncia de propriedade dos bens arrematados/adquiridos, da seguinte maneira:

a) De qualquer forma, realizando ou ndo a visitagdo, estd afastada a
possibilidade de os interessados alegarem desconhecimento do estado dos bens;

b) Os bens imoveis estdo sendo vendidos de acordo com os documentos
existentes, no estado e condi¢des de uso e funcionamento, conservacao, localizacao,
quantidade, formas de utilizacdao e ocupacdo como se encontram, sob a forma ‘ad
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corpus’ e, consoante especificacdo, area, metragens, divisas e confrontagdes
constantes das correspondentes matriculas e outras descritas junto aos laudos de
avaliagdo dos imoveis;

C) Divergéncias entre a real situagdo dos bens e sua documentagdo (quanto a
especificagdes, area, metragens, divisas e confrontagdes, demolicao e/ou averbacao
de obras civis ou outra), realizacdo de parcelamento, desmembramento,
redesmembramento, unifica¢do, desapropriacdo e de outraslimitacdes e restrigdes
de carater ambiental envolvendo os imoveis, subdivisao ou retificagdo de area ou
de metragens, retificagdo do numero da indicagdo fiscal, nome da rua/endereco
porventura incorretos, colocagdo/reposicao/regularizacdo de divisas (secas e/ou
outras) etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais
cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como afalta de quaisquer partes ou
componentes que integravam ou que deveriam integrar os bens na sua origem,
deverdao ser providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do
arrematante/adquirente, ndo cabendo reducdo do preco ou compensagio,
ressarcimento ou indenizagaoa qualquer titulo por parte da SEGAD/RR;

d) Na hipotese de o imodvel encontrar-se ocupado ou que venha a ser
invadido/ocupado precariamente no decorrer dopresente processo licitatorio, ou
ap0s a sua arrematagdo/aquisicdo, todas as gestdes, providéncias, despesas e
demais consequéncias com a desocupagdo — inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros - serdo
de exclusiva responsabilidade do arrematante/adquirente e ndo ensejardo
ressarcimento, indeniza¢do a qualquer titulo ou direito de retencdo, em face da
SEGAD/RR, Governo do Estado de Roraima ou em face do Leiloeiro, mesmo na
hipotese de insucesso nessas demandas.

10. ONUS

Os bens descritos neste edital serdo vendidos em carater ad corpus e no estado em que se
encontram, livres de 6nus ou gravames até a data da arrematagao, servindo os memoriais
descritivos somente como referéncia, podendo apresentar alguma diferenca com o
levantamento de campo. Nao havera sucessdo do arrematante nas obrigacdes da venda,
inclusive as de natureza tributéria, inclusive o Imposto Territorial Rural - ITR, trabalhista
ou decorrente de acidentes de trabalho (art. 140, paragrafo quarto, da Lei 11.101/05 e art.
130, paragrafo unico, CTN). As despesas com a transferéncia do dominio/propriedade,
IPTU ou outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o imovel com fato
gerador a partir da data da arrematagdo, serdo de exclusiva responsabilidade do
arrematante.O arrematante poderd providenciar a transferéncia para seu nome com a
ESCRITURA DE VENDA E COMPRA lastreada pela NOTA DE VENDA DE
LEILAO/AUTO DE ARREMATACAO na (s) matricula (s) do bem arrematado. Para a
venda do imovel parcelado, o respectivo imovel ficara garantido por hipoteca, até o final
do pagamento das parcelas, mediante averbacdo na matricula como forma de
compromisso e garantia, até que seja expedida a devida Carta de Quitacao.



11. DA TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE

A Secretaria de Estado da Gestao Estratégica e Administragdo — SEGAD procedera com
os tramites legais e providéncias relacionadas a concessdo da escritura ao arrematante, no
prazo de até 90 (noventa) dias da arrematagdo, devendo o Arrematante arcar com as
despesas, taxas e/ou emolumentos de Cartorio, bem como impostos decorrentes da
transferéncia de propriedade, ITBI, ITR, etc..

12. DA ENTREGA DO IMOVEL

O arrematante vencedor receberd a posse do bem pelo Leiloeiro, no prazo de até 60
(sessenta) dias uteis, com a expressa autorizagdo da Secretaria de Estado da Gestao
Estratégica e Administracdo — SEGAD, sendo o devido ato formalizado, mediante termo
de entrega do bem.

Boa Vista-RR, 22 de Julho de 2024.

WESL/EY SILVA RAMOS
Leiloeiro Oficial
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