EDITAL DE LEILAO JUDICIAL

Edital de 1° e 2° Leildo de bem imdvel, determinado no Processo n° 0610642-65.2018.8.04.0001, Execucao,
em tramite junto a 162 Vara Civel e De Acidentes Do Trabalho Da Comarca de Manaus —AM, e para intimagdo
dos interessados:

Exequente: CONDOMINIO JARDIM DAS AMERICAS (CNPJ 23.006.406/0001-87)

Executado: ESPOLIO DE SEBASTIAO DIAS DA SILVA FILHO (CPF 018.641.018-22) neste ato
representado por sua inventariante a ISONETE COSTA MOREIRA (CPF 987.168.672-20).

Terceiro interessado: UNIAO FEDERAL (CNPJ 26.994.558/0012-86)

O Dr. Victor André Liuzzi Gomes, Juiz de Direito, na forma da lei, nos termos do inciso |1, do artigo 879, c/c
882, 883 e seguintes do CPC, FAZ SABER que levara a leilio ELETRONICO 0 bem abaixo
descrito, através do Leiloeiro Oficial Wesley Silva Ramos, matriculado na Junta Comercial do Estado do
Amazonas sob o0 numero 11/2009, que utilizard o portal de leildes on-line daWR LEILOES
(www.wrleiloes.com.br):

1. DESCRICAO DO IMOVEL: O imével esta matriculado sob o n° 22.999 junto ao 3° Oficio do
Registro de Imdveis da Comarca de Manaus/AM, bem como suas benfeitorias:

“IMOVEL: - UM LOTE DE TERRAS sob o no: 30, da Quadra “B”, situado na Alameda Equador,
Condominio “JARDIM DAS AMERICAS”, que tem acesso & Estrada da Ponta Negra, & altura do Km
14, terceiro distrito desta cidade, com uma area de oitocentos metros quadrados (800,00m2), e
perimetro de cento e vinte metros lineares (120,00mls), com os seguintes limites e confrontacdes: - ao
Norte, com o lote no: 28, por uma linha de quarenta metros (40,00m); ao Sul, com o lote no: 32, por
uma linha de 40,00m; a Leste, com a dita Alameda Equador, por uma linha de 20,00m; e, a Oeste, com
o lote 29, por uma linha de 20,00m; (...)”

R-2 — COMPRA E VENDA - deste imdvel através de escritura pablica em que figurou como
transmitente USEFERRO INDUSTRIA E COMERCIO DE ESQUADRIAS LTDA. e como
adquirente o Sr. SEBASTIAO DIAS DA SILVA FILHO.

R-3 - PENHORA - deste imovel nos autos dos processos sob n° 0000488-
55.2013.8.04.2800/0000373-34.2013.8.04.2800 em tramite na Comarca de Benjamin Constant/AM
em que a UNIAO FEDERAL move em face de SEBASTIAO DIAS DA SILVA FILHO.

R-4 — PENHORA - deste imével atraves mandado de penhora expedido nos autos sob n°® 0610642-
65.2018.8.04.0001 em que CONDOMINIO JARDIM DAS AMERICAS mova em face de
SEBASTICAO DIAS DA SILVA FILHO.
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Benfeitorias: “(...) UM _PREDIO RESIDENCIAL de 02 pavimentos, com area de 479,48m2, de
acordo com o Boletim de Cadastro de Imoveis da Prefeitura Municipal de Manaus, sob a matricula
18532, ressaltando que o proprietario ndo reside no endereco e a administragdo do Condominio ndo
possui copia do “habite-se” ou da planta e memorial descritivo da residéncia, motivo pelo qual
diligenciei junto a Prefeitura Municipal de Manaus, (...) construido em alvenaria, coberto com telhas
de barro, provido de instalacdo elétrica, hidraulica e sanitéria, estando o mesmo desocupado e bastante
deteriorado, com varias infiltragdes (...)”

AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 3.059.916,99 (trés milhdes, cinquenta e nove mil,
novecentos e dezesseis reais e noventa e nove centavos).

DEBITO EXEQUENDO: R$ 445.939,89 (quatrocentos e quarenta e cinco mil, novecentos e trinta e
nove reais e oitenta e nove centavos), conforme planilha de célculos as fls. 310/311.

. VISITACAO: N4o ha visitagao.

DATAS DOS LEILOES —

1° Leildo: 10/07/2024 as 09h00 (Horario de Manaus — AM) — 10h00 (Horario de Brasilia - DF);
Lance inicial de 70% do valor da avaliagéo.

Nao havendo lance, seguira sem interrupcéo para o

2° Leildo: 17/07/2024 as 09h00 (Horario de Manaus — AM) — 10h00 (Horério de Brasilia - DF);

Lance minimo de 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagéo.

CONDICOES DE VENDA — Sera necessario realizar um pré-cadastro no site www.wrleiloes.com.br
com antecedéncia minima de 24 (vinte e quatro horas) horas da data dos leildes e sera considerado
arrematante aquele que der lance igual ou superior a 70% (setenta por cento) do valor da avaliagcdo
no 1° leildo ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor
da avaliacdo no 2° leildo. Caso ndo haja propostas para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
de arrematacdo parcelada, sendo necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante
em até 30 meses, garantido por hipoteca do préprio bem, mediante correcdo mensal pelo indice do E.
TJ/AM, prevalecendo a de maior valor (Art. 895, § 1°, § 2°, § 7° e § 8° do CPC).

PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do imdvel arrematado,
deduzido o valor da caucdo ofertada, se 0 caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o
encerramento da praca, através de deposito judicial em favor do Juizo responsavel, sob pena de se
desfazer a arrematacdo. A possibilidade de o arrematante pedir por escrito o parcelamento do valor da
arrematacdo até o inicio do leildo que sera realizado, nos moldes e limites trazidos pelo artigo 895,
incisos | e Il, CPC. Neste requerimento enderecado ao Leiloeiro Publico, o interessado devera
apresentar as prestacfes (observado o requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador
de correcdo monetéria (artigo 895, § 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC) e as
condi¢des de pagamento do saldo devedor (artigo 895, § 2°, CPC). No mesmo requerimento, 0
interessado na arrematacdo com pagamento parcelado devera consignar expressamente estar ciente da
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10.

11.

incidéncia da multa de 10% (sobre aparcela inadimplida somada as parcelas vincendas) em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC). E, em caso de inadimplemento, devera declarar sua
ciéncia sobre a possibilidade de o exequente pedir a resolucdo da arrematagéo ou a cobranga do valor
em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°, CPC). Com igual destaque deve estar contido no
edital que a proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado (artigo 895, 8 7°, CPC). O bem serd alienado em 1?2 praga, a ser designada pelo
leiloeiro oficial, a quem mais der valor igual ou superior a no minimo 70% (setenta por cento) da
avaliacdo, que devera designar a 22 Praca, caso ndo haja licitantes na 12 praca, ocasido em que 0 bem
sera entregue a quem mais der, ndo sendo aceito lance inferior a 50% do valor da avaliacdo, conforme
condicdes de venda constantes do edital.

COMISSAO DO LEILOEIRO — 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao (no incluso
no valor do arremate), e devera ser paga mediante DOC, TED ou depdsito em dinheiro, em conta
bancaria indicada pelo Leiloeiro Oficial (Art. 884, Par. Unico do CPC e Art. 24, Par. Unico do
Decreto n° 21.981/32).

DEBITOS/ONUS/HIPOTECA E OBRIGACOES DO ARREMATANTE: Considerando-se que 0
imovel sera arrematado livre de débitos de natureza tributaria ou “propter rem”, que serao sub-rogados
no valor da arrematacdo ou 6nus que eventualmente gravem as respectivas matriculas (hipotecas,
penhoras, arrolamento, etc.), cujo levantamento sera providenciado pelo MM. Juizo da causa (Art.
908, paragrafo primeiro, CPC; art. 130, paragrafo unico do CTN; e artigo 1.499 do CC). Eventuais
despesas de arrematacéo, inclusive a comisséo do leiloeiro, correrdo por conta do arrematante. Os atos
necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais
providéncias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, “caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do
CPC). Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para
a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

DA REMICAO DA EXECUCAO: Se o(a) executado(a) pagar a divida antes de adjudicado ou
alienado o imdvel, na forma do artigo 826 do CPC, devera apresentar até a data e hora designadas para
a praca, a guia comprobatoria do referido pagamento, acompanhada de peticdo fazendo mencéo
expressa quanto a remicao da execucdo. Neste caso, devera o(a) executado(a) pagar a importancia
atualizada da divida, mais juros, custas, honorarios advocaticios.

ARREMATACAO PELO CREDITO: Se o0 exequente arrematar o bem e for o Gnico credor, no
estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de
48 (quarenta e oito) hora, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso,
realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, 81°, do Codigo de Processo Civil). Na hipotese
de arrematacdo pelo crédito, o exequente ficara responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro.

DO ACORDO: A partir da publicacdo do Edital, caso seja celebrado acordo entre as partes com
suspensdo do leildo, fica o(a) executado(a)obrigado(a) a pagar as custas processuais pertinentes.
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DOS EMBARGOS A ARREMATAGCAO: Assinado o Auto, a arrematacéo é considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os Embargos a Arrematacdo. A
arrematacdo podera, no entanto, ser tornada sem efeito nos casos previstos no artigo 903 do CPC. As
demais condigdes obedecerdo ao que dispbe o CPC, o Decreto n® 21.981/32, comas alteragdes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427/33, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro, e o caput do artigo
335, do CP.

CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DE EDITAL: Para fins do que dispde o art. 889, incisos | a
VIl e paréagrafo Unico do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus respectivos conjuges,
interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em
rede mundial de computadores. Este edital sera publicado no sitio eletrdbnico www.wrleiloes.com.br,
conforme previsto no art. 887, §2° do Cadigo de Processo Civil — CPC.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Pessoalmente perante o Cartorio onde estiver tramitando
a acao, ou pelo telefone do Leiloeiro 0800 423 0000, ou e-mail: contato@wrleiloes.com.br. Para
participar acesse www.wrleiloes.com.br.

Fica o Executado ESPOLIO DE SEBASTIAO DIAS DA SILVA FILHO (CPF 018.641.018-22)
neste ato representado por sua inventariante a ISONETE COSTA MOREIRA (CPF 987.168.672-
20), o Terceiro interessado UNIAO FEDERAL (CNPJ n° 26.994.558/0012-86), INTIMADOS das
designacdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimacéo pessoal. Dos autos nao consta
recursos ou causa pendente de julgamento. Sera o presente edital, afixado e publicado na forma da lei.
Manaus (AM), 03 de junho de 2024.

, Escrevente, digitei.

, Escriva(o)-Diretor(a), subscrevi.

VICTOR ANDRE LIUZZI GOMES
JUIZ DE DIREITO
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